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Ejerforeningen Fjordglimt - Nerresundby

Ejendommen maty, nx.

Beliggende:

Beba25 af matr, Nr, 117¢ Ngtresundby Bygronde
Vestergade 30 og 32, SlagteriV&] PRk BT 0,

Bryggoe 3, 9400 Ngrresundby

§1.
ndledning, formal, mediemskab oy hesftelse

Nzarveerende vedtaagt reguleret, medmindre
andet et vedtaget og tinglyst, jf. § 7 tlov om
sjerlefligheder, forholdene om ajerforeningers
ledelse, regnskabsaflesggelse, revision,
vedligeholdelse og udgiftsfordeling mv. 1 det
omfang, forholdet ikke er reguierst { lov om
ejeriefligheder. Ejerforeningens formal er at
administrere den falies ejendom og avtige
feallesariliggender for medlemmerns, der er
samtlige sjere af eferlefligheder { elendemmen.

Sik. 2. For ejerforeningens forpligtelser hesfter
medlemmerne solidarisk, men i det indbyrdes
torhold pro rata | forhold tfl deres fordefingstal.

Sik. 3. Udgiften til dagstenovation opkreaves fra
kommunen sesrskilt for hehoelsesieflighedar og
orhvervslejlighader.

Udgiften til dagstenovation ef seerskilt pélagt de
snkalte beboelseslejligheder efter antal 1/47 og
arhvervslejlighedey ofter indbyrdes fordslingstal,
dvs. 4.3530/5.940 for leflighed 1 og 1.610/5.840
for leflighed 2.

En evi. saarskilt udgift il erhvervsrenovation
afholdes alene af den enkelts grhvervslajlighed,

Generalforsamiing

Generalforsamiingen er sjerforeningens averste
myndighed.

Stk. 2, De af bestyrelsen trufne afgerelser kan af
ethvert medlem, hvemn afggrelsen vedraret,
indbringes for generalforsamiingen. Undtaget er
beslutninger efter § 9, stk. 9.

ORIGINAL 4ASB7B7" 03 TATHE, TR

Stk 3. Beslutninger pa generalforsamlingen
treaffos ved stemmeilerhed efter fordelingstal,
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Stk 4. Til beslutninger om veasentlig forandting

af fealles bestanddels og tilbehar eller om saly
veasentlige dele af disse eller om sondiing |
denne vedtaagt kresves dog, at 2/3 af de

af

stemmeberettigede medlemmer sdvel efter antal
som efter fordelingstal stemimer herfor. Séfremt

forslaget uden at veare vedtaget after denne

regel har opnaet tilsiutning fra mindst 2/3 af de

repraesenierede medlemmer sével efter antal

som efter fordelingstal, afholdes ekstraordinssr

generalforsamling inden 8 uger, og pé denne
kan forslaget — uanset antallet af
repressenterede ~ vediages med 2/3 af de
afgivne stemmer efter antal og fordslingstal.

ARIGIHAL 4BF7S8 03 AGT, A 12,32,,2;@3% T
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Ordinssr generalforsamiing

Ordinasr generalforsamling afholdes hvert &r

inden udgangsn af maj méned, Dagsorden for

denne skal omfatte mindst felgende punkfer:

1) Valg af dirlgent og referent.

2) Bestyreisens heretning for det senest forlebne .

ar.  ORIGTHAL 4R2970 03 o0, ol {3111 2009 Ta

3) Forelesggelse af arsregnskab med revisors
pategning tll godkendelse.

4) Foreleaggelse af vedligeheldelsesplan for
ejendommen tll godkendelse.

5) Forslag, if. § 4.

6) Foreleaggelse af budget il godkendelse.
7) Valg af formand for bestyrelsen | lige &r.
8) Valg af andre medlemmer til bestyrelsen.
9) Valg af suppleanter 1il bestyrelsen.

1400030 §




10) Valg af revisor,
11) Eventuett.

51k 2. Den ordinesre generalforsamiing
indkaldes skriffiigt af bestyrelsen med mindst 4
ugers og hgjst 8 ugers varsel. Arsregnskab og
budget udsendes sammen med indkaldelsen
oller senest 1 uge for generalforsamiingen.

Sik. 3. Indkaldelsen skal angive tid og sted for
generalforsamiingen samt dagsordensn,

8 4.
Forslag

Ethvert medlem har ret il at f& et anglvet emne
behandlet pd den ordingere generalforsamling.

Sik. 2, Forslag til behandling pa
generalforsamlingen skal vesre bestyrelsens
formand i hesnde senest tre uger far
generalforsamliingen. Sadanne forslag samt de
forslag, som bestyrelsen sfiller, skal udsendes tll
medlemmetne senest 1 uge far
generalforsamlingen.

Stk. 3. FEndringsforslag kan stilles pa
generalforsamiingen.

§5.
skstraordinzst generalforsamling

Ekstraordinest generalforsamiing afholdes — ud
over dei§ 2, stk. 409 § 8, stk. 3, nesvnte
situationet - nar bestyrelsen findet anfedning
dertil, nar det til behandling af et angivet emne
begeeres af mindst 14 af gjerforeningens
mediernmer efter antal eller efter fordalingstal,
eller ndr en tidligere generalforsamling har
beslutiet det.

Sik. 2. Ekstraordinger generalforsamiing
indkaldes skriftligt af bestyrelsen med mindst 2
ugets varsel,

Stk. 3, Indkaldelsen skal anglve fid og sted for
generalforsamlingen samt dagsordenen.

Stk. 4, Andringsforsiag kan stilles pa
generalforsamiingen.

§6.
Stemmeret og fuldmagt
Ethvert medlem har stsmimeret.

Side 2

Sik. 2. Stemmeretten kan udgves af et medlems
sgtefeelle/samlaver. Stemmeretten kan desuden
udgves af sn myndig person sller
elerforeningens bestyrelse, som medlemmet
skriftligt har givet fuldmagt hertil,

Stk. 3, Afgivelse af fuldmagt er ikke til hindst for,
at medlemmet selv deltager |
generalforsamlingen.

§7.
Dirigent og referat

Generalforsamlingen veslger selv sin dirigent,
det ikke behgver at vesre medlem af
elerforeningen.

Sk, 2, Der udarbejdes referat af
forhandlingerne. Referatet underskrives af
dirigenten og formandsn for bestyrelsen og
udsendes senest 4 uget efter
generalforsamlingens afholdelse,

§ 8:
Bestyrelsens medlemmer

Bestyrelsen veslges af generaiforsamiingen. Den
bestar af 2-4 medlsmmer foruden formanden,
der vealges searskilt. Desuden vaolges 2
suppleanter. Valghare som formand,
medlemmer af bestyrelsen og som suppleanter
er kun gjerforeningens medlemmer, disses
sgtefeiler/samievere og myndige
husstandsmediemmer.

Sik. 2, Formanden og bestyrelsens gvrige
mediemmer vesiges for 2 &r, siledes at
tormanden og halvdelen af bestyrelsens gvrige
medlemnme afgér | lige &r. Suppleanter afgar
hvart &r. Genvalg kan finde sted.

Stk. 3, Ved et bestyrelsesmedlems meddelelsa
om Ikke at vills kunne deliage 1
bastyrelsesarbejde i en periode pd mindst 12
uger Indtreader en valgt suppleant i bestyrelsen.
Findes ingen suppleantet, Indkaldes tii
ckstraordineer generalforsamiing ti valg af
bestyrelsesmediemmer 0g suppleanter. Safremt
formanden fratreader | en vaigperiode,
konstituerer bestyrelsen sig med en ny formand
ingiil fzrstkammende gensraiforsamiing.

Stk, 4. Bestyrelsen vesiger en neastformand af
sin midte.




Stk. 5. Ved en forretningsorden kan bestyrelsen
trasffe nasrmers bestemmelss om udfgrelsen af
slt hverv.

Sik. 6. Den til enhver tid vesrende eler af
ejerlellighad nr. 1 har ret 1l at lade sig
repraesentere { bestyrelsen.

§9.
Bestyrelsans pligter

Bestyrelsen har ledelsen af ejetforeningens
anliggender.

Stk, 2, Dot pahviler bestyrelsen at sgrge for god
og forsvatlig varetagelse af ojendommens
anliggendser, herunder overholdelse af god skik
og orden, betaling af fealles udgifter, tegning af
seedvanlige forsikringer (herunder i
brandforstkring, kombineret grundejerforsikiing
og eventuel besiyreisesansvarsforsikrlng),
renholdelse, vediigeholdelse og fornyelsar idet
omfang, sadanne foranstaltninger after
sjendommens karakter mé anses for
pakresvade.

Stk 3. Bestyrelsen sgrger for, at der udarbejdes
budget, Jf. § 3 og feres forsvarligt regnskab over
de pé feellesskabetls vegne afholdte udgiiter og
oppebame indteagter, herunder de sjetne
afkreoveds bidrag til fzelles udglifter. Bidragene
opkreeves med passende varsel og forfalder til
betaling den 1. i betalingsmaneden. Bestyralsen
udarbejder desudsn vedligeholdelsesplan for
sjendommen, jf. § 3 og husorden med
almindsiige ordensregler il godkendslse pé
generalforsamlingen.

Sik, 4. Safremt hestyrelsen ikke har antaget en
administrator, veslger bestyrelsen en kassorer,

Stk, 5. Bestyrelsesmeds Indkaldes af formanden
aller | formandens forfald af neastformanden, s&
ofte anledning findes at forellgge, samt nar 2
medlemmer af bestyrelsen begearer det.

Stk, 6. Bestyrelsen er besiutningsdygtig, nar
mere end halvdelen af den samieds bastyrelss,
herunder formanden eller nesstformanden, er il
stede.

Sik. 7, Beslutning treeffes af de medende
bestyrelsesmediemmer ved simpel
stermefierhed. Star stemmerne fige, gar
formandens eller | formandens forfald
nesstformandens stemme udslaget.

Stk. 8. Bestyrelsen udarbsjder referat af medetl.
Referatet underskrives senest pa det
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efterfeigende mede af de
bestyrelsesmediemmer, der hat deltaget i
mpdet.

Stk. 9. Bestyrelsen kan baslutte, at
gjerforeningen skal tegne
hestyrelsesansvarsforsikiing. Endvidere kan
genetalforsamlingen med tilslutning fra mindst %
af ejerforeningens medlemmer ofter antal eller
ofter fordelingstal palsegge bestyrelsen at sgrge
for, at ejetforeningen tegnet
bestyrelsesansvarsforsikring.

§10.
Administration

Bestyrelsen kan beslutie, at ejerforeningen skal
antage en administrator i bistand vad
varstagelsen af sjendommens daglige arift.
Endvidere kan generalforsamiingen med
tilslutning fra mindst % af ejerforeningens
medlemmer efter antal eller fter fordelingstal
péleagge bestyrelsen at antage en administrator.

Stk 2. Administrator mé ikke vesre medlem af
ejerforeningen og ma Tkke vaste dennes revisor.

§11.
Tegningstret

Ejerforeningen forpligtes ved underskrift af
tormanden eller neastformanden for bastyralsen
og et andet medlem af denne.

§1i2

Opsparing til vedligeholdelse og forbedring
{grundfond)

Nar det begeares af mindst % af gjerforeningens
medlemmer efter antal eller efter fordelingstal,
skal der 1l bestridelse af de feelles udgifter til
vedligeholdelse og forbedting opretes en
opspating, hvortll elerne arligt skal bidrage med
raaksimalt 10 pet. af det arlige ordinesre
fasliesbidrag, indtil opsparingens statralse svaraer
Hil det seneste &rs budgetterede ordinesre
feslleshidrag. Den enkette ejer kan ikke
disponete over grundfonden.

Sik. 2. Beslutningen om benyttelse af
apsparingen tresffes pa en generalforsamiing.
Herudover kan generalforsamlingen med
almindeligt flertal beslutte yderligers opsparing i




nadvendigt omfang til konkrete starre
vedligeholdelsesarbejder,

§13.
Revision

Ejerforeningens regnskab ravideres af en
revisor, der veslges af generalforsamiingen. Nar
det begeares af mindst ¥4 af sjerforeningens
medlemimat efter antal eller efter fordelingstal,
akal revisor vesre statsautoriseret eller
registraret,

Sik. 2, Revisor afgar hvert &r. Genvalg kan finde
sted.

Stk. 3. Rovisor mé lkke vesre medlem af
hestyrelsen og ma lkke veslges som kasserer.

Stk 4. Revisionen skal udferes i
oversnsstemmelse med god revisionsskik, 0g
regnskabet pategnes af revisor.

§ 14.
Brsrsgnskab
Ejerfareningens regnskabsér er kalenderaret,

Stk. 2. Arsregnskabet skal indeholde bade
resultatopgerelse og balance.

Stk. 3, Det af generalforsamlingen godkendte
regnskab forsynes med dirlgentens pategning
om, at regnskabet er fremlagt og godkendt p&
generalforsamlingan.

§15.
Vedligeholdelse

Ejetforeningen forstager forsvarlig udvendig
vediigeholdelse og fornyelse, hetunder af deie
mod fesllesarsalet, udvendige ruder og vinduer
sami altaner, elevatorer, faslies
forsyningsledninger og fesllesinstallationsr.

Sik. 2. Indvendig vedligeholdelse og fornyelse af
ejerlejlighedarne pahviler de enkelte glere. Den
omfatter lkke alene hvidtning, maling og
tapetsering, men ogsa vediigeholdelse og
fornyelse af gulvbeleagning, gulvbresdder,
loftpuds, forsatsvinduer, indvendige date, egne
detldse og alt elerlejiighedens udstyr, herunder
alledninger, elkontakter, tolletter, vaske,
vandhaner, radiatorer, radiatorventiler,
radiatorméalere, brugsvandstet,
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varmeforsyningstaer, afigbsrgr og gasrar,
hvorimod ejerforeningen sgrger for
vediigeholdelse og formyelse af ejerlellighedens
feelles forsyningsledninger og feallosinstallationsr
indtit disses individualle fzelles forgreninger tilf
de enkslie ejerlejligheder.

Stk. 3., Ejerforeningen betaler for udbedring af
skader | ejetlejlighedsrne, der skyides forhold
omfattet af ejerforeningens vedligeholdelses- og
fornyslsaspligt. Nar jerforeningen foretager
reparationer, skal det ske retablering |
seadvanligt og rimeligt omfang.

Stk. 4. Hvis en ejerlejighed groft forsgmmes,
eller forsemmelsen vil vesre 1l gene for de

pvilge medlemmer, kan bestyrelsen kresve
fornmden renholdslse, vediigeholdelse og
istandsaottelse foretaget inden for en fastsat frist.
Kravet fremsesttes skiiftligt. Efterkommes
bestyrelsens krav ikke, kan bestyrelsen pa
foreningens vegna seette ejerlejligheden { stand
for mediemmets regning.

Sik. 5. Medlemmerne mé ikke lade foretage
sndringet, reparationst eller mating af
elendommens ydre, af ydersiderne af vinduetne
olier af dore mod feellesarealer eller lade
opsastte antenner, skilte, reklamer m.m. uden
bestyrelsens skriftlige samtykke.

Sik. 6. Medlemmerne | ejetlejfighederne 103,
108, 108, 107, 202, 204, 208, 311, 315 og 318
har individuelt faet seerskilt brugsret pa den
taghave, der er adgang 1l via deres bolig.
Brugsretten foiger boligen og den til enhver id
vearende ejer deraf. Brugsretten vil til enhver tid
have st lzbende opsigelsesvarsel pa 30 ar.

Vedligeholdelsespligien udgves af
slerforeningen, hvorfor ejeren til enhver tid er
pligtig til at glve adgang 1l vedligeholdelse palagt
af eferforeningen/ejerforeningens bestyrelse.
Vedligeholdelsesudgiften til ovennesvnite
vedligholdelss afholdes af den ankelte
lsjlighedssjer med procentuelt andel af udgitten |
forhold til andel af m2 { forhold til samlede antal
me fasllesareal, som der udigres
vediigeholdelsesarbejder pa.

§ 16.
Udlelning

Ved udlejning af en eferleflighed til bebesise | sin
helhed eller til erhvery, skal medlemmet senest
samitidig med lsjeforholdets begyndslse oplyse




navn og kontakioplysninget pa lejer 1]
bestyrelsens formand.

§17.

Sikkerhedsstillelse (pantstiftende tinglysning
af vedizagten)

Vediesgten begeeres tinglyst servitutstifiende og
pantstiftende for kr. 250,000 for ejeriejlighed 1,
kr. 650.000 for sjeriejlighed 2 og kr. 48.000 i
hver af ejerlellighederne nr. 101-1 20, 201, 202,
204, 208-222, 311-315, 317 0g 319 abdakrreds
af matr. nr. 117 Nerresundby Rygrunds, tli
sikkerhed for sthvert tiigodehavende med illlsog
af renter og omkostningsr, som eferforeningen
métte 18 hos et medlem, hetunder for krav efter
§ 15, stk. 4.

Stk. 2 Det pantstiftends belsb reguleres i
overensstemmelse med reguleringsindekset for
bollgbyggeri.

Stk. 3 Efter bedste skan over udvikliingen i

byggelndekset anslas det pantstifiende belgb at y 5y ‘

udgare % om 10 4r svarende tif en

akkumulerende stigning 1 indeksst pa mellem 2,5

328,000 vedr.

ejl.
353,000 vedr.

0g 3%, * kr.
ell,

.
Stk. 4. Panteretten effer stk. 1 respekierermed fp
oprykkende panteret alene de pantehaftelsst, 63000

byrder og servitutter, der hviler pé de enkelta
Ie]ligheder pa tidspunkiet for tinglysning af
panteretien,

Stk 5 | tilfeaide, hvor ejerforeningen skrlder il
retsforfeigning mod en ejer | henhold til denne
hestemmelse, skal udskrift af sjerfareningens
regnskaber eller et af ejerforeningen vedtagst
budgst vesre tilstreskkeligt bevis for gealdans

dette kan danne grundlag for
tvangsfuldbyrdelse.

Stk. 6 Neerveatrende pantesikkerhed kan uden
forudgaende dom eller fotlig tiene som
umiddetbart grundiag for tvangsfuldbyrdelse for
enhver forfalden ikke betalt gesid il
“Ejerforeningen Fjordglimt - Ngrresundby" og
pantesikkerheden kan detfor danne grundlag for
foretagslse af udiesg | henhold tit retsplejelovens
§ 478, stk. 1, nr. 6.

Stk. 7 Opnés der ved salg af ejerlejligheden pa
tvangsauktion ikke deekning tif ejerforeningen

starrelse og forfaldstidens indireaden, séledes a&

som pantstifter, har auktionskaberen pligt til efter

pakrav fra administrator ellsr bestyrelse pé ny at
lade vedteagterne tinglyse pantstiftende.

1 og
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Pataleret:

pataleberettiget | henhold til denne vedisegt er:
1. Ejerforeningens bestyrelse

2. Ejerforeningens medlemmer

Saledes vedtaget pa ejerforeningens
generalforsarnling den &%, 2008

& lip 2008

A. Enggaard Invest A/S: Tika Fnvest A/S

OB preben Kurt A
*  Der meddeles herfed samtykke il tinglysning af
deklaration, Jf. §42 i lov om planizsgning.

ve dr. Tilvejebringelse af lokalplan | henhold il lovens
gvrige
ejl,

§13 er ikke pakreovel,

18711 2008

Aalborg Kommune, Teknik- og Miljgforvaltningen
Plan & Byg

Thina Wallin Jensen
afdelingsleder
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Pategning p& Vedtzgter lyst pantstiftende. Dkk 3.,156.000
vVedreronde matr.nx. 117 B m.fl., Nerresundby Bygrunde
Dagbogadato: 01.12.2008

Dagbogsnr., : 73793

Afvist fra dagbogen den 08.12,2008
efter anmelders begmring - Jespel Hansen

Retten i Aalborg den 08.12.2008

Karin Bodil Nielsen -9630706L

gide:




Lot

RN

EhkE N £&F

* % ®

& k3 HRE

% # Retten i Balborg

% %% ¥%% Tinglysningsafdelingen

pategning pa Byrde.

Vedrgrends matr.nr. 117 G, Nerresundby Bygrunde
Dagbogsgdato: 12.12.2008

Dagbogsnr., @ 77189

Afvist fra tingbogen den 23.12.,2008
p& grund af manglende beherlg tinglysningsgenpart fsv ang
pantstiftende del

Retten i Aalborg den 23.12.2008
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pPategning pa byrde

gide: 9
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7 6__.BJ'-N~5 83

Vedrarende matr,nr. 117 &, Nerresuadby Bygrunde

Ejendomsejer: Mellem Broexne /8
nyst ferste gang den: 06.01.2009 undex nx,
Senest andret den 06.0L.2009 under nx,

Lyst med frist til 01.07.2009 til endeliy
Retsanmarkning:

Servitutter og pantegald

Dokumentet vil blive slettet ved fristens
forinden er modtaget til endelig lyening.
tinglysningsafgiften vare tabt.

Retten 1 Ralborg den 13.01.2009
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Pitegning pa byrde

Vedrsrende matr.nr. 117 &, Nerresundby Bygrunde
Ejendomsejer: Mellem Broerne I/8

Lyst ferste gang den: 06.01.2003 under nr. 673
Senest zndret den ¢ 06.01.2009 undexr nx. 679

Lyst med frist til 01.07.2009 til endelig opdeling,

Retsanmerkning:

gervitutter

Bjerpantebrev, dkk 100,000.000,-.

Dokumentet vil blive slettet af tingbogen, hvis ikke det inden den
angivne frist er modtaget til endelig lysning. .
Ved fornyet indlevering efter fristens udleb forfalder der fuld afigift

pany.

Retten i Aalborg den 13.01,2009
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