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EJENDOMS-
ADMINISTRATION

Aalborg, 23. maj 2016
Ejendomsnummer 108-741

REFERAT

E/F Fjordglimt - ordinaer generalforsamling

Mgdested: DEAS A/S, Skibbrogade 5 (kantinen), 9000 Aalborg.
Mgdedato: Den 12. maj 2016, kl. 17.00.
Fremmgdte: Der var repraesenteret 29 af foreningens 49 lejligheder, repraesenterende

8.220 af ejendommens i alt stemmeberettigede 10.000 fordelingstal.

Ifalge lovbekendtggrelse af 25. juli 1995, § 2, stk. 4 kan en ejer af flere
ejerlejligheder i en ejerforening ikke deltage i afstemninger med fordelings-
tal for ejerlejligheder, der er genudlejet efter udgangen af 1979.

Pr. generalforsamlingsdagen er der tale om ejerlejlighederne nr. 3, 2. sal,
lejl. 7 og nr. 3, 2. sal, lejl. 4 med i alt 190 fordelingstal, hvorfor de reprae-
senterede kun udgjorde 8.030 fordelingstal.

Dagsorden

1. Valg af dirigent og referent.

2: Bestyrelsens beretning for det senest forlgbne ar.

3, Forelaeggelse af 8rsregnskab med revisors pategning til godkendelse.

4, Forelaeggelse af vedligeholdelsesplan for ejendommen til godkendelse.

5. Forslag, jf. § 4:

1. Bestyrelsen foreslar levering og montering af I&setastatur, jf. tilbud fra Certego.

2.  Bestyrelsen foreslar levering og montering af I3setastatur, jf. tilbud fra KT Elektric.

3.A. Bodil og Jgrgen Pedersen foreslar vedtagelse af, at lejligheder pd 1. sal gives brugsret over

terrasseareal ud for egen lejlighed, jf. bilag.

3.B. Safremt forslag 3.A. vedtages, foresldr Bodil og Jgrgen Pedersen, at bestyrelsen bemyndiges til at
beslutte et mindre engangsbelgb, der skal betales for brugsretten, jf. bilag.

6 Forelaeggelse af budget til godkendelse.
7 Valg af formand for bestyrelsen i lige ar.
8. Valg af andre medlemmer til bestyrelsen.
9 Valg af suppleanter til bestyrelsen.

10. Valg af revisor.

11. Eventuelt.

1. Valg af dirigent og referent.

Bestyrelsen foreslog Martin Hedegaard fra DEAS A/S som dirigent og Louise Bruun fra DEAS A/S som re-
ferent. Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

DEAS A/S Regionskontorer:
Dirch Passers Allé 76 Tel +45 70 30 20 20 Aalborg
2000 Frederiksberg info@deas.dk Aarhus

www.deas.dk cvr. 20 28 34 16
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Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt indvarslet og afholdt i henhold til vedtaegter-
nes bestemmelse, samt at generalforsamlingen var beslutningsdygtig i dagsordenens punkter, dog sale-
des at forslag 3.A. stillet under punkt 5 kreevede kvalificeret flertal for beslutning.

2. Bestyrelsens beretning for det senest forlgbne ar.
Formandens beretning er vedlagt i sin skriftlige form sammen med naervaerende referat.
Jannie Larsen fremlagde sin beretning.
Der fremkom enkelte afklarende spgrgsmal fra forsamlingen. Herefter blev beretningen taget til efterret-
ning.

3. Forelaeggelse af arsregnskab med revisors pategning til godkendelse.
Louise Bruun fra DEAS A/S fremlagde &rsregnskabet for 2015. Regnskabet viste et resultat pa
kr. -136.580, som var overfgrt til foreningens egenkapltal der herefter pr. 31. december 2015 udgjorde

kr. 482.394. Der fremkom enkelte afklarende spgrgsmal til arsregnskabet.

Arsregnskabet blev herefter enstemmigt godkendt.

4. Forelazggelse af vedligeholdelsesplan for ejendommen til godkendelse.
Vedligeholdelsesplanen var sendt ud sammen med indkaldelsen til alle ejere.

Dirigenten oplyste, at tekniker Tom Bille fra DEAS A/S havde opdateret foreningens vedligeholdelsesplan
samt gennemgadet denne med bestyrelsen.

Formand Jannie Larsen gennemgik de planlagte vedllgeholdelsesarbejder for 2016.

Det blev blandt andet naevnt, at maling af betonkanter pd svalegang kr. 62.000 har veeret udskudt, men
dette ggres i 2016.

Ligeledes ville der umiddelbart efter generalforsamlingen blive taget hand om eftersyn af yderdgre kr.
12.000 (almindelige vedligeholdelse, smg@ring m.v.)

Der var en god dialog om vedligeholdelsesplanen, og der fremkom enkelte afklarende spegrgsmal hertil.

Vedligeholdelsesplanen blev herefter godkendt.

5. Forslag, jf. § 4:
Alle forslag samt tilhgrende bilag var sendt ud sammen med indkaldelsen til alle ejere.
1. Bestyrelsen foresldr levering og montering af ldsetastatur, jf. tilbud fra Certego.

Formand Jannie Larsen knyttede en kommentar til finansieringen af bestyrelsens forslag. Bestyrelsen
havde foresldet den pdgeeldende finansiering, da erhvervsdelen ikke gnsker at deltage i endring af |&se-

systemet.
Dirigenten gjorde dog opmaerksom pa, at kun dem der stemmer for forslaget, kan palaegges hele udgif-

ten.

I stedet for at stemme om forslaget, gnskede bestyrelsen derfor hellere en dialog om forslaget, og hvad
ejernes holdning var til &endring af I3sesystemet.
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Der var en god dialog imellem ejerne. Blandt andet blev det foresl3et, at uanset om |&sesystemet sendres
eller ej, kunne det veere en god Igsning, at der laegges en A-nggle i et ngglergr ved yderdgren til brug for
eventuel akut hjeelp, hvis man bor alene.

Bestyrelsen trak deres forslag, men gnskede som tidligere naevnt en tilkendegivelse af, om ejerne gnske-
de, at bestyrelsen skulle arbejde videre hermed.

Dirigenten bad om en uforpligtende h@ndsopraekning blandt de fremmgdte ejere.

Ingen stemte for forslaget.
Et stort flertal stemte imod forslaget.

2. Bestyrelsen foreslar levering og montering af lasetastatur, jf. tilbud fra KT Elektric.
Tilsvarende forslag 1. trak bestyrelsen ogsa forslag 2. med samme begrundelse.

3.A. Bodil og Jgrgen Pedersen foresldr vedtagelse af, at lejligheder pa 1. sal gives brugsret
over terrasseareal ud for egen lejlighed, jf. bilag.

Jargen Pedersen uddybede forslaget og forklarede, at lejligheden efter hans opfattelse ville blive mere
veerd, hvis brugsretten formelt var erhvervet vedrgrende terrassen p& 1. sal. Ligeledes ville man ved
vedtagelse af forslaget fa jura og virkelighed til at stemme overens.

Der var en god dialog imellem ejerne.

Dirigenten gjorde opmaerksom pa, at forslaget kraevede en vedtaegtsaendring og dermed kunne vedtages,
safremt det opndede kvalificeret flertal, alts3 flertal fra mindst 2/3 af ejerforeningens medlemmer efter
savel antal som fordelingstal. Forslaget blev herefter sat til afstemning via stemmesedler med fglgende
resultat:

For stemte: 10 ejere svarende til 6.607 fordelingstal.
Imod stemte: 17 ejere svarende til 1.423 fordelingstal.

Forslaget blev derfor ikke vedtaget, da det ikke opndede 2/3 efter antal.
3.B. Safremt forslag 3.A. vedtages, foresldr Bodil og Jgrgen Pedersen, at bestyrelsen be-
myndiges til at beslutte et mindre engangsbelgb, der skal betales for brugsretten, jf. bilag.

Bodil og Jgrgen Pedersen trak sit forslag, da forslag 3.A. ikke blev vedtaget.

6. Forelaggelse af budget til godkendelse.
Louise Bruun fra DEAS A/S gennemgik bestyrelsens budgetforslag for 2016.

Formand Jannie Larsen uddybede lidt omkring bestyrelsens oplaeg til ombygning af lysarmeturer i p-
kaelderen samt udskiftning af paerer til LED paerer for i alt kr. 110.000.

Bestyrelsen var p& sidste ars generalforsamling blevet bedt om at undersgge mulighederne for at reduce-
re elforbruget i ejerforeningen. Med Benjamin Hjeresen Christensens hjzelp, havde bestyrelsen nu fundet
ud af, at der var en tilbagebetalingstid pa investeringen pa ca. 1 ¥z ar. Udgiften vil dermed veere tjent ind
i 2018.

En ejer gav udtryk for, at hun generelt gerne ville rose bestyrelsen for det stykke arbejde, der blev gjort.

Det fremlagte budget for 2016 blev herefter enstemmigt godkendt som nedenstdende:
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Budgetforslag

Resultatopggrelse 2016
Indtaegter

Aconto E/F-bidrag 1.060.000
@vrige indtaegter 0
Renteindtaegter 0
Indteegter i alt 1.060.000
Udgifter

Bidrag til grundejerforening m.m. 19.000
Forbrugsafgifter 160.000
Forsikringer og abonnementer 169.900
Renholdelse og vicevaert 325.000
Administrationshonorar, DEAS A/S 62.600
@vrige adm.omkostninger 79.500
Lgbende vedligeholdelse 350.000
Henseettelser 55.000
_Udgifter i alt 1.221.000
Driftsresultat -161.000

7. Valg af formand for bestyrelsen i lige ar.

Formand Jannie Larsen var indstillet pa genvalg, men knyttede en kommentar hertil. Bestyrelsen havde
bedt om en pris fra DEAS A/S til mere hjelp til bestyrelsens arbejde, hvis dette blev n;advendlgt Jannie
Larsen udtrykte, at der skulle ske a&ndringer, sa en formand ikke skal bruge s& meget tid pa bestyrelses-
arbejde, som Jannie har gjort i det forgangne ar.

Jesper Toft Hansen bakkede op omkring dette, og opfordrede generelt alle til at engagere sig noget mere,
i stedet for at overlade alt til formanden/bestyrelsen.

Det blev pointeret, at hvis bestyrelsen finder det ngdvendigt i fremtiden, vil bestyrelsen have mulighed
for at veelge DEAS A/S's tilbud til. Der var ingen indvendinger herimod.

Ud fra ovennaavnte forudseetninger blev Jannie Larsen, ejer af nr. 3, 1. sal, lejl. 1, enstemmigt genvalgt
som formand for en 2-3rig periode.

8. Valg af andre medlemmer til bestyrelsen.
Benjamin Hjeresen Christiansen, ejer af nr. 3, 2. sal, lejl. 1, havde valgt at traekke sig fra bestyrelsen
hvorfor bestyrelsen foreslog at Jgrgen Pedersen, ejer af nr. 3, 3. sal, lejl. 2, blev valgt for en 1- -arig peri-
ode.

Der var genvalg til fglgende:

Rene Jensen, ejer af nr. 3, 2. sal, lejl. 5
Jesper Toft Hansen, repraesentant for Mellem Broerne I/S
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Bestyrelsen er herefter sdledes sammensat:

Jannie Larsen, ejer af nr. 3, 1. sal, lejl. 1 (formand) (pa valg i 2018)
Jacob Larsen, ejer af nr. 3, 2. sal, lejl. 15 (p& valg i 2017)

Jgrgen Pedersen, ejer af nr. 3, 3. sal, lejl. 2 (pa valg i 2017)

Rene Jensen, ejer af nr. 3, 2. sal, lejl. 5 (pa valg i 2018)

Jesper Toft Hansen, repraesentant for Mellem Broerne 1I/S (pa valg i 2018)

9. Valg af suppleanter til bestyrelsen.
Der var nyvalg til fglgende:
Niels Aakmann, ejer af nr. 3, 2. sal, lejl. 4 pr. 1. juni 2016 (pa valg i 2017)
Bent Jensen, ejer af nr. 3, 2. sal, lejl. 10 (pa valg i 2017)

10. Valg af revisor.

Der var genvalg til Flemming G. Thomsen for en 1-3rig periode.

11. Eventuelt.

Der var indkommet et gnske fra Iben Lindgaard Jensen, ejer af nr. 3, 1. sal, lejl. 10. Da Iben ikke var til
stede p& generalforsamlingen, lzeste dirigenten Ibens gnske/forespgrgsel op. Iben forespurgte om mulig-
heden for opsaetning af en ribbe/gymnastikribbe pa feellesomradet omkring Ibens lejlighed.

Det blev besluttet, at bestyrelsen skulle arbejde videre hermed.

Bent Jensen meddelte pa vegne af Flemming Borup Andersen, ejer af nr. 3, 2. sal, lejl. 12, at Flemming
ligeledes var interesseret i opsaetning af en metal bar p8 ovennaevnte ribbe til brug for armbgjninger.

Der var desuden en dialog om muligheden for opsaetning af legeredskaber til bgrn pd det store feellesare-
al.

Formand Jannie Larsen spurgte forsamlingen om deres holdning til udskiftning af vand- og varmemalere
til malere med mulighed for fjernafleesning, nar man alligevel ofte endte med at oplyse tallene pr. telefon
til Palle Mgrch, hvis ikke man havde vaeret hjemme pa aflaesningsdagen.

Dirigenten gjorde opmaerksom pa, at ejerforeningen under alle omstaendigheder skulle forholde sig til
denne problematik i forbindelse EU-direktivet pr. 1. januar 2017 vedrgrende udskiftning af mélere.

En ejer spurgte til muligheden for solfanger. Formand Jannie Larsen fortalte, at der ifglge Benjamin Hje-
resen Christiansens beregninger ville g8 ca. 7 &r for en besparelse kunne opnas fuldt ud.

Ydermere var der fra ejere gnske om fglgende:
e En invalide p-plads teet ved elevatoren i p-kaelderen; herunder et skilt om invalide p-plads

e Eventuel mere tydelig skiltning vedrgrende rygning forbudt i p-kaelderen, sa dette blev sikret
overholdt
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Dirigenten haevede generalforsamlingen kl. 18.30 og takkede de fremmgdte for god ro og orden.

Dirigent

Dato: /7 / § - ZU(C

Mart#h fed rd /

Dette referat er underskrevet elektronisk af formanden ved brug af NemlID.
Underskriften fremgar af dokumentets sidste side.
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Bestyrelsens beretning 2016

Jeg har faet til opgave at forteelle lidt om &ret, der er gaet og hvilke opgaver der ligger fremadrettet i
Ejerforeningen.

| Igbet af det sidste &r har vi igen haft problemer med vand i flere lejligheder og i butikscentret. Vi har
foretaget udbedring af problemerne ved alle henvendelser og klarlagt drsagen til vandindtrangning.
Arsagerne til problemer med vand har bl.a. veeret utaette fuger rundt om dgre og vinduer, fuger i de
vandrette elementsamlinger samt skeeve yderdgre til 2 lejligheder.

Som Igsning er fugefirmaet igang med at fjerne de vandrettet fuger i elementsamlingerne og desuden har vi
gang i en reklamationssag pé de 2 skaeve dgre ift. dgreproducenten. Vedr. de uteette fuger rundt om
vinduer og dgre har vi besluttet, at alle fuger skal gennemgaet i Igbet af de naeste 2-3 r og vi haber
dermed at kunne vaere pa forkant og undgd/minimere problemet fremadrettet.

Vi har desuden haft udfordringer ift. Codan, da vi havde en utaet varmeveksler i en lejlighed pa 3. sal. Sagen
faldt heldigvis ud til vores fordel og sagen blev endelig afsluttet for 2 uger siden. Dermed er vi sikret
fremadrettet ved lignende skader. Det har vaeret en kamp, men heldigvis hjalp det at ggre indsigelser og
vaere vedholdende. Vi har valgt at beholde vores nuveaerende forsikring gennem Codan, da vi ikke har
kunnet fa bedre daekning hos andre selskaber.

Desuden har vi indgdet 2 nye serviceaftaler pa hhv. gitterporten i p keelderen samt synlig tagflader beklaedt
med tagpap. Servicekontakt pa gitterporten er lovpligtig, mens aftalen pa taget er en betingelse for
opretholdelse af den 15 ars garanti fra tagfirmaet.

En stor opgave sidste sommer var oliering af traeedaekket pa vores feellesareal samt de private taghaver.
Arbejdet var mere omfattende og tidskraevende end forventet og vi var glade for slutresultatet, da arbejdet
blev afleveret i september maned. Desveerre har det efterfglgende vist, at der er problemet med olieringen
og det virker som om, at olien "vaskes" af ved regn og sne. Vi har reklameret til maleren og har faet
skriftligt accept pa vores reklamation. Vi afventer nu en skriftlig rapport ang. udbedring. Vi skal formentlig
vaere forberedt pa en ny omgang olie i Igbet af sommeren.

Pa Generalforsamlingen sidste &r blev Bestyrelsen bedt om at kigge pa elbesparende foranstaltninger og
det har Bestyrelsesmedlem Benjamin arbejdet med i forbindelse med sin uddannelse. Vi har lagt op til en

ombygning af lysarmaturer til LED i p kaelderen. Vi kommer naermere ind pa beregning o.l. under budgettet.

| september maned indgik vi aftale med @rum omkring renholdelse og snerydning og vi har vaeret yderst
tilfreds med vores nye samarbejde.

| Isbet af sommeren/efteraret vil der blive gennemfgrt 5 ars gennemgang af traedeekket samt de 10 private
taghaver. Fra Bestyrelsens side gnsker vi deltagelse fra Poul Erik Marcusen. | modtager narmere info.

| det kommende &r vil vi som vanligt holde Jer informeret omkring aktiviteter/nyheder fra Bestyrelsen via e-
mail.

Jannie Larsen, formand
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