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Aalborg, 19. maj 2017 

Ejendomsnummer 108-741 

REFERAT 
 
E/F Fjordglimt – ordinær generalforsamling 
 
 
Mødested: DEAS A/S, Skibbrogade 5, 9000 Aalborg 
Mødedato: Torsdag den 4. maj 2017, kl. 17:00 
Fremmødte: Der var repræsenteret 17 af foreningens 49 lejligheder, repræsenterende   

7.229 af ejendommens i alt stemmeberettigede 10.000 fordelingstal.  
 
  

Dagsorden 

 
1. Valg af dirigent og referent. 

2. Bestyrelsens beretning for det senest forløbne år. 

3. Forelæggelse af årsregnskab med revisors påtegning til godkendelse. 

4. Indkomne forslag. 

5. Forelæggelse af budget til godkendelse. 

6. Valg af medlemmer til bestyrelsen. 

7. Valg af suppleanter til bestyrelsen. 

8. Valg af administrator. 

9. Valg af revisor. 

10. Eventuelt. 

 
 

1. Valg af dirigent og referent. 
Bestyrelsen foreslog Jesper Madsen fra DEAS A/S som dirigent og Anne Wittrup fra DEAS A/S som refe-
rent. Forslaget blev enstemmigt vedtaget.  
 
Dirigenten konstaterede at generalforsamlingen var lovligt indvarslet og afholdt i henhold til vedtægter-
nes bestemmelse samt at generalforsamlingen var beslutningsdygtig i dagsordenens punkter. 
 
 

2. Bestyrelsens beretning for det senest forløbne år. 
 
Formanden Jannie Larsen fremlagde beretningens indhold. 
 
Der fremkom enkelte afklarende spørgsmål fra forsamlingen. Herefter blev beretningen taget til efterret-
ning.  
 
Beretningen er vedlagt dette referat som bilag.  
 
 

3. Forelæggelse af årsregnskab med revisors påtegning til godkendelse. 
Anne Wittrup fra DEAS A/S fremlagde årsregnskabet for 2016. Regnskabet viste et resultat på kr.           
-47.071, som var overført til foreningens egenkapital, der herefter pr. 31. december 2016 udgjorde kr. 
435.323. Der fremkom enkelte afklarende spørgsmål til årsregnskabet. Et medlem spurgte til op reduce-
ringen i elforbruget primært skyldtes udskiftning af pærer. Formanden forklarede at foreningen kun hav-
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de fået en besparelse gældende fra oktober og at der således også vil fremkomme en besparelse i 2017. 
 
Årsregnskabet blev herefter enstemmigt godkendt.  
 
 

4. Forlæggelse af vedligeholdelsesplan for ejendommen til godkendelse 
Vedligeholdelsesplanen var sendt ud sammen med indkaldelsen til alle ejere.  
 
Formanden oplyste indledningsvist at Tom Bille fra DEAS A/S havde opdateret foreningens vedligeholdel-
sesplan i samarbejde med bestyrelsen.  
 
Formanden gennemgik efterfølgende de planlagte vedligeholdelsesarbejder for 2017.  
 
Der fremkom en god dialog om vedligeholdelsesplanen, og der fremkom enkelte afklarende spørgsmål 
hertil.  
 
Et medlem spurgte til vedligeholdelse af træterrasserne, hvortil formanden kunne oplyse at der gøres no-
get ved disse uden beregning for foreningen.  
 
Vedligeholdelsesplanen blev derefter godkendt.  
 
 

5. Indkomne forslag.  
Der var ingen indkomne forslag.  
 
Et medlem spurgte til fristen for indsendelse af forslag. Dirigenten fortalte kort om reglerne i vedtægten.  
 
 

6. Forelæggelse af budget til godkendelse. 
Anne Wittrup fra DEAS A/S gennemgik bestyrelsens budgetforslag for 2017. 
 
Der fremkom enkelte afklarende spørgsmål fra forsamlingen. Et medlem fremhævede at udgiften til porto 
var høj. Det blev aftalt at administrator sørger for at udsende en skrivelse omkring tilmelding til e-boks, 
sammen med referatet.  
 
Jesper Toft Hansen fra bestyrelsen nævnte muligheden for et fremtidigt formandshonorar. Der var ingen 
indvendinger herimod.  
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Det fremlagte budget for 2017 blev enstemmigt godkendt som nedenstående: 
 
 

 
 
 
 

7. Valg af formand for bestyrelsen i lige år. 

Punktet udgik da formanden først er på valg i år 2018.  
 
 

8. Valg af medlemmer til bestyrelsen. 
Der var forslag om følgende til bestyrelsen: 
Niels Aakmann, ejer af nr. 3, 2. sal, lejl. 4 
 
Der var genvalg til følgende: 
Jørgen Pedersen, ejer af nr. 3, 3. sal, lejl. 2 
 
Der var nyvalg til følgende: 
Niels Aakmann, ejer af nr. 3, 2. sal, lejl. 4 
 
 
Bestyrelsen konstituerede sig efter generalforsamlingen og er herefter således sammensat: 
 
Jannie Larsen, ejer af nr. 3, 1. sal, lejl. 1 (formand) (på valg i 2018) 
Rene Jensen, ejer af nr. 3, 2. sal, lejl. 5 (på valg i 2018) 
Jesper Toft Hansen, repræsentant for Mellem Broerne I/S (på valg i 2018)  
Jørgen Pedersen, ejer af nr. 3, 3. sal, lejl. 2 (på valg i 2019) 
Niels Aakmann, ejer af nr. 3, 2. sal, lejl. 4 (på valg i 2019) 
 
 

Realiseret Budget Budgetforslag
Resultatopgørelse       2016 2016 2017

Indtægter 

Aconto E/F-bidrag 1.059.999 1.060.000 1.060.000

Øvrige indtægter 15.894 0 0

Indtægter  i alt 1.075.893 1.060.000 1.060.000

Udgifter 

Bidrag til grundejerforening m.m. 18.813 19.000 19.000

Forbrugsafgifter 180.852 160.000 160.000

Forsikringer og abonnementer 158.722 169.900 168.200

Renholdelse og vicevært 330.285 325.000 310.000

Administrationshonorar, DEAS A/S 62.571 62.600 65.000

Øvrige adm.omkostninger 95.397 79.500 87.000

Løbende vedligeholdelse 221.323 350.000 317.000

Hensættelser 55.000 55.000 55.000

Udgifter i alt 1.122.963 1.221.000 1.181.200

Driftsresultat -47.070 -161.000 -121.200

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: A
53

H
8-

7Z
JS

T-
E1

1K
V-

7U
FQ

M
-F

AW
KW

-W
0T

U
C



                                                                                          

4 
 

9. Valg af suppleanter til bestyrelsen.: 
Der var nyvalg til følgende: 
 
Thomas Thomsen, ejer af nr. 3, 2. sal, lejl. 16 (på valg i 2017) 
Søren Meier Jensen, ejer af nr. 3, 1. sal, lejl. 18 og 19 (på valg i 2017)  
 
 

10. Valg af revisor. 
Der var genvalg af Flemming G. Thomsen for en 1-årig periode.  
 
 

11. Eventuelt. 
Et medlem nævnte muligheden for at ændre på forholdene til cykelparkering. Det blev besluttet at man i 
første opgang starter med en oprydning af cykler. Medlemmet ser desuden nærmere på et konkret for-
slag i forhold til en anden løsning.   
 
Det blev bragt op, at der er svaler i foreningens affaldsrum. Bestyrelsen sørger for opsætning af flere 
duepigge.  
 
Et medlem ytrede ønske om opsætning af kamera overvågning i ind- og udkørslen ved p-kælderen. Be-
styrelsen anser ikke dette for en nødvendighed på nuværende tidspunkt, hvorfor det blev besluttet at 
vente hermed.  
 
Et medlem syntes at ejerforeningens pant i ejerlejlighederne er for stort. Dirigenten fortalte omkring om-
kostningerne ved at ændre herpå. Dirigenten spurgte efterfølgende efter en uforpligtende tilkendelse af 
holdningen hertil. Der var dog ingen der fandt anledning til at der arbejdes videre hermed.  
 
Et medlem foreslog, at man kunne arbejde på et låsesystem med kode i trappetårnet ud mod Vesterga-
de. Bestyrelsen oplyste, at der tidligere har været stemt herom. Dirigenten efterspurgte forsamlingens 
holdning hertil, der dog var meget blandet.  
 
Et medlem spurgte til muligheden for opsætning af censorer ved lyset på terrassen. Bestyrelsen ser 
nærmere herpå.  
 
Formanden orienterede kort de fremmødte omkring en eventuel udskiftning af målere.  
 
Sluttelig var der er par afklarende spørgsmål i forhold til parkering.  
 
 
 
Da ikke flere ønskede ordet, hævede dirigenten generalforsamlingen og takkede de fremmødte for en god 
og saglig debat.  
 
 

------------------------------------------------------------------------- 
 
 
Dette referat er underskrevet elektronisk ved brug af NemID, jf. Foreningens vedtægter. 
 
Underskrifterne fremgår af dokumentets sidste side. 
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Bestyrelsens beretning 2017 
 

Jeg har som formand fået opgaven at fortælle lidt om, hvad der er sket i Ejerforeningen Fjordglimt siden 

Generalforsamlingen for 1 år siden og lidt om planer for den kommende tid. 

 

Det seneste år har i høj grad været præget af mange køb og salg - ialt har der været udskiftning i 11 lej-

ligheder - og det ses også i dag med mange nye ansigter til Generalforsamlingen.  

 

Af praktiske opgaver har vi fået installeret nøglerør ved yderdøren Sundby Brygge 3, som sikrer at ambu-

lancefolk kan komme ind i tilfælde af sygdom. Det skal nævnes, at nøglen kun giver adgang til yderdør, 

trappetårne og elevatorer og dermed ikke til de enkelte lejligheder. 

 

I efteråret 2016 fik vi lavet eftersyn af alle yderdøre, da denne vedligeholdelsesopgave ligger i Ejerfor-

enings regi. Det er for at sikre længere "levetid" på døre og dermed mindske udgifter til fornyelse. Planen 

er, at eftersyn udføres hver 3. år, som der også er nævnt i vores vedligeholdelsesplan. 

 

Som det blev besluttet på Generalforsamlingen sidste år, har vi fået opbygget al belysning i p kælderen 

til LED. Investeringen blev i alt 55.000,- og tallene viser, at det giver en besparelse på ca. 40.000,- pr. år 

i fælles el. 

 

Desuden har vi fået vores hjemmeside op at køre med hjælp fra Jacob. Hjemmesiden indeholder bl.a. re-

ferater, kopi af vedtægter og ordensreglement, regnskaber, forsikringspolice, kontaktoplysninger på Be-

styrelsesmedlemmer og administrator og en liste over alle ejere. Vi håber, at det kan en hjælp hvis der 

dukker praktiske spørgsmål op. Vi håber derfor, at I vil gøre bruge den. 

 

Et andet punkt, som har fyldt en del i den seneste år, er tæthedsmålinger. Vi har løbende sendt mails ud 

med status og pt. ved vi ikke mere end det, der er meldt ud. For at opsummere har vi fået lavet tæt-

hedsmålinger i 10 lejligheder i januar og februar måned 2017 og resultatet viser, at 8 ud af de 10 lejlig-

heder ikke opfylder kravene i bygningsreglementet BR95. Fra Bestyrelsens side har vi haft en løbende di-

alog med Enggaard, som erkender at der er et problem. Pt. afventer vi oplæg fra Enggaard med et løs-

ningsforslag og så snart vi modtager oplægget, vil vi drøfte det med vores rådgiver Poul Erik Marcussen. 

Vi tør ikke at sætte en tidsfrist på, men lover at der bliver arbejdet med en løsning. 

 

I løbet af maj måned vil der blive lavet fugearbejde af facaden mod øst, da vi har haft problemer med 

utætheder. Desuden vil der blive opsat duepigge på 1. sal ved taghaver samt trappetårne og det er både 

på murkroner og gelænder. Det er som et forsøg på at komme de trælse duer til livs, som har plaget os 

de seneste par år.  
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En sidste ting er en lille opsang - affald! Vi har i løbet af det seneste år oplevet problemer med store 

mængder storskrald i vores grå affaldscontainere og vi appelerer til, at reglerne for affaldshåndtering 

overholdes. Reglerne hænger ude på opslagstavlen i begge skralderum og er desuden sendt rundt pr. 

mail. Kort sagt så er de grå containere til køkkenaffald, mens de røde containere er til papir og småpap - 

alt andet affald skal I selv sørge for at bortskaffe! Så slut med havehynder, juletræer, store fyldte flytte-

kasser o.l. i vores affaldscontainere. Til info så betaler vi over 100.000,- pr. år for at få tømt de 8 affalds-

containere og jeg håber, at det er i alles interesse, at denne udgifter ikke skal stige over de kommende 

år. 
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i 
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashværdi af 
det originale dokument.  Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et 
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i 
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“Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Jannie Larsen
Formand
På vegne af: E/F Fjordglimt
Serienummer: PID:9208-2002-2-037918977974
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IP: 194.255.14.130
2017-05-22 09:44:39Z

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: A
53

H
8-

7Z
JS

T-
E1

1K
V-

7U
FQ

M
-F

AW
KW

-W
0T

U
C



  
 
 
 
 
 
 yedmhgKT6uCpIx/RQzBSqzj9CvuSUQAknD5MJ9aF8vk=


 
iU7WefKmcwltyXqSgpY/fnTgMJXqp8o1B+exaGPhBLzLssCl5xCOSM/m+Vumo+GqOcxuEWeAL0MB
dzgwrxS1yxmbEZ4Wggt/xeq4h2XuaadVE7mUsoMVSSwha2cKg6Fyz60dULDsSVDqhm/ssP42mWHD
qYQ9Ddy5pgKeFcTy3oq93d5ky29S/eE5C2jmco96ZKfNWEuG2OMXHtfZUHXBBpejXKfBq5vKa9om
SiOd+Yb0nMLoeAt7IKQhmzpGbzziJ6JR5iCt0GA5jEEJyneyFMY7g73i7ailsmTuLCJEkTS4g1fO
JF4kWyoUQlp9TPjSwlJktdtsCvl5Yv7CqMWcKA==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  host UGVubmVvLmNvbQ==
  logonto UGVubmVvLmNvbQ==
  document_digests VzNzaWEyVjVJam9pUVRVelNEZ3ROMXBLVTFRdFJURXhTMVl0TjFWR1VVMHRSa0ZYUzFjdFZ6QlVWVU1pTENKa2FXZGxjM1FpT2lJd1pEaGlNakl4WWpRelpEVmpNVFV5TUdGaVptTTNNekUwT1RWbFkySmpZamMyTkRRMVptTTFNMkl6WlRaaFptTm1aR0kyWmpBNE4yRXlNVGN6T0RJMElpd2lZV3huYjNKcGRHaHRJam9pYzJoaExUSTFOaUo5WFE9PQ==
  openoces_opensign_environment_browser_version MS4x
  signingRequestId TnpRME56UTM=
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyA3
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  openoces_opensign_environment_applet_context Y29tLnN1bi5kZXBsb3kudWl0b29sa2l0LmltcGwuYXd0LkFXVEFwcGxldEFkYXB0ZXIkQXBwbGV0Q29udGV4dEltcGxAZmM0Mzlm
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  _challenge UkRKTVVVSXRXa3M0V1ZRdFFVdFJXVmd0VUZGQk1rb3ROemRUUmtvdFRrWXlOVGc9
  openoces_opensign_environment_applet_version Mi4xLjE3
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTMx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  openoces_opensign_environment_browser_vendor T3JhY2xl
  openoces_opensign_layout_size_height MzYw
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_layout_size_width NTEx
  openoces_opensign_environment_local_time TW9uIE1heSAyMiAxMTo0NDozMyBDRVNUIDIwMTc=
  openoces_opensign_environment_browser_name c3VuLnBsdWdpbg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu

            


{"documentKey":"A53H8-7ZJST-E11KV-7UFQM-FAWKW-W0TUC","signatures":[{"signatureLines":[{"role":"formand","onBehalfOf":"E/F Fjordglimt"}],"signerSerial":"PID:9208-2002-2-037918977974","signTime":"2017-05-19T11:15:42Z","signerName":"Jannie Larsen","validations":[],"dataFile":"3fc193b3c3343170.xml","type":"nemid","ip":"62.107.78.102"},{"signatureLines":[{"role":"dirigent","onBehalfOf":"DEAS A/S"}],"signerSerial":"CVR:20283416-RID:90802819","signTime":"2017-05-22T09:44:39Z","signerName":"Jesper Madsen","validations":[],"dataFile":"3fc0399154398344.xml","type":"nemid","ip":"194.255.14.130"}],"version":"1.2"}


 ========================= =============== ================ ================================================================================== 
  Time                      Name            IP               Activity                                                                          
 ========================= =============== ================ ================================================================================== 
  2017-05-19 10:58:47 UTC   Anne Wittrup    194.255.14.130   The document was created                                                          
  2017-05-19 11:01:34 UTC   Anne Wittrup    194.255.14.130   A signing request email was sent to "Jannie Larsen" at "larsenjannie9@gmail.com"  
  2017-05-19 11:01:34 UTC   Anne Wittrup    194.255.14.130   A signing request email was sent to "Jesper Madsen" at "jmd@deas.dk"              
  2017-05-19 11:14:28 UTC   Jannie Larsen   66.249.93.51     The signing request email was opened by the signer                                
  2017-05-19 11:14:34 UTC   Jannie Larsen   62.107.78.102    The document was viewed by the signer                                             
  2017-05-19 11:15:43 UTC   Jannie Larsen   62.107.78.102    The signer signed the document                                                    
  2017-05-22 09:44:19 UTC   Jesper Madsen   194.255.14.130   The document was viewed by the signer                                             
  2017-05-22 09:44:40 UTC   Jesper Madsen   194.255.14.130   The signer signed the document                                                    
  2017-05-22 09:44:40 UTC   Penneo system   194.255.14.130   The document signing process was completed                                        
 ========================= =============== ================ ================================================================================== 



  
 
 
 
 
 
 eEfM8P+ataKlYmt21HzQFczIZ0uvSIINWzgEUN6iJUo=


 
YnGXJlZ9wjw4NMJQbglJmVoVL8mTobiQExW8quuUeJvxowvGnPbEiQHu43DyAMNKEUbmPm6Cr5ia
7/MX/rT0lL3VdIpkdRoCbGJo7jzaRez44qDK7MNgBOEvWygwCM8ZCE3xrCegCDE6Ofs6UibdVuZs
mHIFx4f7S7qajOHakk3NRgVwChTThc9imXZDUJGgEy09p1RioDoCeHiR8ycUz7j6I6fkOhG9cn/n
xWEJYBoFZvoWgg3bv+De+DQLYfBe6h+N9n4I71tLcp6UzDxlbq2X4ukA1Z6AQWZF3cLHI/xS0fz+
4iApTsOZV5t3DU/aD6PR3dWZmmuPvK2poRuKbw==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4zOyBXT1c2NDsgVHJpZGVudC83LjA7IC5ORVQ0LjBFOyAuTkVUNC4wQzsgLk5FVCBDTFIgMy41LjMwNzI5OyAuTkVUIENMUiAyLjAuNTA3Mjc7IC5ORVQgQ0xSIDMuMC4zMDcyOTsgTWNBZmVlOyBydjoxMS4wKSBsaWtlIEdlY2tv
  signingRequestId NzQ0NzUw
  document_digests W3sia2V5IjoiQTUzSDgtN1pKU1QtRTExS1YtN1VGUU0tRkFXS1ctVzBUVUMiLCJkaWdlc3QiOiIwZDhiMjIxYjQzZDVjMTUyMGFiZmM3MzE0OTVlY2JjYjc2NDQ1ZmM1M2IzZTZhZmNmZGI2ZjA4N2EyMTczODI0IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge Vk9VRzQtSUJRMjAtR01LTUktSFpVTkMtSlVXWFotT0xMRDE=
  TimeStamp MjAxNy0wNS0xOSAxMToxNToxNSswMDAw

            

		2017-05-22T09:45:10+0000
	Original document certified by Penneo




