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DEAS

Aalborg, 8. maj 2019
Ejendomsnummer 108-741

REFERAT

E/F Fjordglimt - ordinaer generalforsamling

Mgdested: DEAS A/S, Kantinen, Skibbrogade 5, 9000 Aalborg
Mgdedato: Mandag den 29. april 2019, kl. 17:00
Fremmgdte: Der var repraesenteret 21 af foreningens 49 lejligheder,

repreesenterende 7.671 af ejendommens i alt stemmeberettigede
10.000 fordelingstal.

Dagsorden

Valg af dirigent og referent.

2. Gennemgang af sag vedr. taethedsprgvning af lejligheder v/advokat Karen-Marie Hovmgller og
byggesagkyndig Poul Erik Markussen - se vedlagte bilag.

3. Bestyrelsens beretning for det senest forlgbne ar.
Forelaeggelse af arsregnskab med revisors pategning til godkendelse.

5. Forelzeggelse af vedligeholdelsesplan for ejendommen til godkendelse.
- herunder drgftelse omkring indgangsdgre og taethed heraf.

- herunder drgftelse omkring varmevekslere/pakninger i de enkelte ejerlejligheder.
6 Forslag, jf. § 4.
7 Forelaeggelse af budget til godkendelse.
8. Valg af formand for bestyrelsen i lige ar.
9 Valg af andre medlemmer til bestyrelsen.
10. Valg af suppleanter til bestyrelsen.
11. Valg af revisor.
12. Eventuelt.

1. Valg af dirigent og referent.
Bestyrelsen foreslog Kirsten Cleyton fra DEAS A/S som dirigent. Forslaget blev enstemmigt vedtaget.
Dirigenten konstaterede at generalforsamlingen var lovligt indvarslet og afholdt i henhold til vedtaegter-
nes bestemmelse samt at generalforsamlingen var beslutningsdygtig i dagsordenens punkter.

Troels Lindeskov Flyvholm fra DEAS A/S blev valgt som referent.

2. Gennemgang af sag vedr. taethedsprgvning af lejligheder v/advokat Karen-Marie Hov-
mgller og byggesagkyndig Poul Erik Markussen - se vedlagte bilag.
Ejerforeningens advokat Karen-Marie Hovmgller fra advokatfirmaet Hovmgller & Thorup gennemgik dette
punkt med udgangspunkt i skrivelsen, som var udsendt sammen med indkaldelsen.

De fremsendte valgmuligheder var resultatet af flere ars forhandlinger mellem ejerforeningens bestyrel-
se, foreningens advokat, foreningens byggesagkyndige og bygherren.

DEAS A/S Regionskontorer:
Dirch Passers Allé 76 Tel +45 70 30 20 20 Aalborg
2000 Frederiksberg info@deas.dk Aarhus

www.deas.dk cvr. 20 28 34 16
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Der var efterfglgende spgrgsmal fra de fremmgdte, som overordnet listes op nedenfor med tilhgrende
svar fra advokat Karen-Marie Hovmgller og/eller byggesagkyndig Poul Erik Markussen:

- Et medlem spurgte om alle punkter i branchevejledningen TRA fakta 04 og 06 ville blive over-
holdt, herunder specielt afslibning/behandling af hele gulvflader, sd der ikke efterfglgende ville
veere farveforskelle. Den byggesagkyndige oplyste, at dette ikke var en del af forhandlingen, idet
det tydeligt fremgar af den medsendte skrivelse, at udskiftningen formentlig vil medfgre en far-
veforskel, og det er denne farveforskel, der skal vaere inden for normerne beskrevet i de to fak-
tablade.

- Et medlem spurgte, om der bgr laves en allonge omhandlende den enkelte ejerlejligheds valg af
Igsning ved et eventuelt salg? Det blev anbefalet af advokaten.

- Et medlem spurgte til, hvordan man var kommet frem til kompensationsbelgbet pa kr. 5.000,-?
Det var ikke et belgb som bygherren havde valgt. Den byggesagkyndige oplyste, at det muligvis
havde baggrund i en tidligere pris pa trykprgvning af en lejlighed.

- Et medlem spurgte om de seks ejerlejligheder, som ikke tidligere havde bestdet trykprgvningen,
skulle have dette foretaget igen? Ifglge advokaten, sa skal ejerne ved valg af forslag 1 ikke selv
betale for en ekstra trykprgvning, safremt man vaelger denne Igsning.

- Et medlem spurgte til, om der var fundet ligheder mellem de lejligheder som henholdsvis be-
stod/ikke bestod den tidligere trykprgvning? Der var ikke fundet nogen sammenhang ifglge den
byggesagkyndige. Der var ligeledes ikke konstateret, om det var blaest/treek og/eller kulde, som
var arsag til generne.

- Advokaten oplyste, at ingenigrfirmaet Niras tidligere var blevet bedt om at vurdere, hvilken for-
skel der var ved et varmetab pa 1,5 I/s pr. m2 og 1,8 I/s pr. m2? For en lejlighed p& 100 m2
skgnnes det at medfare et forsget varmetab i stgrrelsesordenen 250 kwh pr. ar, svarende til en
forgget varmeudgift pa ca. kr. 125 pr. ar.

Efter spgrgsmalene og drgftelserne blev det oplyst, at generalforsamlingen skal afggre, om ejerforenin-
gen vil tilslutte sig de tre Igsningsforslag (som ejerne individuelt kan vaelge imellem efterfglgende) eller
om sagen skal gennem en voldgiftsret. Ejeren af ejerlejlighed 1 og 2 deltog ikke i afstemningen. Sdledes
skete afstemningen alene blandt boligejernes 1.731 fordelingstal.

Inden afstemning fik et medlem praeciseret at udgangspunktet ved eventuelle udbedringer af gulve ikke
medfarer krav pa afslibning af hele gulvet, sdledes at gulvfladen efterfslgende vil fremstd helt ensartet,
saledes som det er beskrevet i branchevejledningen TRA fakta 06. Den indgdede aftale med bygherre er,
at farveforskelle skal veere inden for normerne beskrevet i TRA fakta 04 og 06.

Dirigenten spurgte forsamlingen om det Igsningsforslag, der var udarbejdet kunne tiltraedes eller om sa-
gen skulle fortsaette gennem voldgiftsretten. Samtlige fremmgdte boligejere stemte for Igsningsforslaget.

Dirigenten gjorde opmaerksom pa, at de enkelte ejeres valg af Igsning 1, 2 eller 3 enten kan sendes til
ejendomsadministrator Troels Lindeskov Flyvholm direkte pa mail tif@deas.dk eller ved udfyldelse af ved-
lagte blanket med afkrydsning af valg, samt oplysning af navn, adresse og kontaktoplysninger (mail og
telefonnummer), som sendes til tif@deas.dk eller til DEAS A/S, Skibbrogade 3, 9000 Aalborg.

Bygherren vil efterfalgende f3 tilsendt det samlede materiale til brug for kontakt til de enkelte ejere om-

kring deres valg af Igsningsmodel.

3. Bestyrelsens beretning for det senest forlgbne ar.
Bestyrelsens beretning var udsendt skriftligt sammen med indkaldelsen til generalforsamlingen.
Formanden fremlagde beretningen.

Der fremkom enkelte afklarende spgrgsmal fra forsamlingen herunder til kalk i vandet, samt tilstanden
pa tagterrassen.

Herefter blev beretningen taget til efterretning.
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4. Forelaggelse af drsregnskab med revisors pategning til godkendelse.
Troels Lindeskov Flyvholm fra DEAS A/S fremlagde arsregnskabet for 2018. Regnskabet viste et resultat
pa kr. 165.401, som var overfgrt til foreningens egenkapital, der herefter pr. 31. december 2018 udgjor-
de kr. 508.806.

Der fremkom enkelte afklarende spgrgsmal til drsregnskabet. Der var blandt andet et gnske om, at be-
styrelsen arbejdede videre med muligheden for at lave et bankskifte for at undgd de negative indlansren-
ter, eller oprette en ekstra konto i en anden bank for at sprede risikoen ift. stgrrelsen af ejerforeningens
indestdende.

Arsregnskabet blev herefter enstemmigt godkendt.

5. Forelaeggelse af vedligeholdelsesplan for ejendommen til godkendelse.
- herunder drgftelse omkring indgangsdgre og taethed heraf.
- herunder drgftelse omkring varmevekslere/pakninger i de enkelte ejerlejligheder.
Den opdaterede vedligeholdelsesplan var udsendt sammen med indkaldelsen til alle ejerne.

Formand Bent Jensen fortalte kort, at det var en plan som gennemgds sammen med Tom Bille fra DEAS
A/S.

Formanden kom herefter ind pa de enkelte underpunkter vedr. indgangsdgre og varmeveksle-
re/pakninger i de enkelte ejerlejligheder.

Dirigenten forhgrte generalforsamlingen, hvor mange af disse som var bergrt i forhold til indgangsdgrene.

To markerede sig. Dirigenten anmodede alle bergrte ejere om at fremsende en mail til egendomsadmini-
strator Troels Lindeskov Flyvholm pa tif@deas.dk , sa snart det var muligt. S8 havde bestyrelsen mulig-
hed for at arbejde videre hermed.

Der var efterfglgende en del drgftelser omkring varmevekslerne i lejlighederne. Bade trykforskelle i van-
det samt kalk blev naevnt som mulige arsager til, at pakninger og lign. i varmevekslerne ikke altid havde
lang levetid.

Bestyrelsen opfordrede til sidst alle ejerne til at skifte deres varmevekslere. Det er den enkelte ejers an-
svar ift. vedtaegterne.

Den udsendte vedligeholdelsesplan blev herefter godkendt.

6. Forslag, jf. § 4.
Ingen forslag indkommet.

7. Forelaeggelse af budget til godkendelse.
Troels Lindeskov Flyvholm fra DEAS A/S gennemgik bestyrelsens budgetforslag for 2019.
Der fremkom ingen spgrgsmal fra forsamlingen.

Det fremlagte budget for 2019 blev enstemmigt godkendt som nedenstaende:
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Realiseret Budget Budgetforsiag
Resultatopggrelse 2018 2018 2019
Indtaegter
Aconto E/F-bidrag 1.271.997 1.272.000 1.272.000
Udgifter
Bidrag til grundejerforening m.m. 18.813 19.000 19.000
Forbrugsafgifter 141.389 145.000 150.000
Forsikringer og abonnementer 178.609 194,500 179.000
Renholdelse og vicevaert 296.284 310.000 335.000
Administrationshonorar, DEAS A/S 66.381 66.000 68.000
@vrige adm.omkostninger 74.348 110,500 111.000
Lebende vedligeholdelse 272.915 372.000 352.000
Henseettelser 55.000 55.000 55.000
Renteudgifter 2.860 0 3.000
Udgifter i alt 1.106.599 1.272.000 1.272.000
Driftsresultat 165.401 0 0

8. Valg af formand for bestyrelsen i lige ar.
Formand Bent Jensen er ikke pa valg i ar.

9. Valg af andre medlemmer til bestyrelsen.
Der var forslag om fglgende til bestyrelsen:

Arne Munk og Stefan Vig

Der var nyvalg til fglgende: Arne Munk og Stefan Vig

Bestyrelsen er herefter sdledes sammensat:

Bent Jensen, ejer af nr. 3, 2. sal, lejl. 10 (formand) (pa valg i 2020)

Jesper Toft Hansen, repraesentant for Mellem Broerne I/S (pa valg i 2020)

Poul Christensen, ejer af nr. 3, 1. sal, lejl. 21 (pa valg i 2020)

Arne Munk, ejer af nr. 3, 1. sal, lejl. 12 (pa valg i 2021)
Stefan Vig, ejer af nr. 3, 2. sal, lejl. 13 (pd valg i 2021)

10. Valg af suppleanter til bestyrelsen.
Der var forslag om fglgende som suppleanter:

Thomas Christensen og Cecilie Amstrup

Der var genvalg til fglgende: Thomas Christensen
Der var nyvalg til fglgende: Cecilie Amstrup

Suppleanterne er herefter fglgende:

Thomas Christensen, ejer af nr. 3, 1. sal, lejl. 2 (pa valg i 2020)
Cecilie Amstrup, ejer af nr. 3, 1. sal, lejl. 20 (pa valg i 2020)
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11. Valg af revisor.
Der var genvalg af intern revisor Brian Thrysge, ejer af nr. 3, 3. sal, lejl. 5.

12. Eventuelt.
Der var spgrgsmal til muligheden for at f& materiale udsendt digitalt - vedlagt dette referat er en brochu-
re omkring tilmelding til e-boks. Ved at fglge de fa trin heri sparer ejerforeningen porto for hver enkelt
ejer, som udfgrer dette.

En ejer oplyste, at parkeringskaelderen generelt var meget beskidt.

Det blev oplyst af repraesentanten fra Mellem Broerne I/S, at den overordnede grundejerforening star for
vedligeholdelse/renholdelse af “kilen”, den grgnne trekant ved siden af ejendommen, som ogsa betegnes
Ramblaen. Han kunne oplyse, at der var bestilt afskaering af kanter, genplantning af planter og opretning
af fliser.

Der var generelt en stgrre utilfredshed med ejendommens vinduespudser. Aftalen indebar behandlinger
hver 8. uge for vinduerne mod Thistedvej. DEAS A/S ville kontakte vinduespudseren og pklage kvalite-
ten af det udfgrte arbejde.

Det blev oplyst, at der ikke var mulighed for korttidsparkering i parkeringskaelderen ud over de faste par-
keringspladser som ejerforeningen havde raderet over.

Da ikke flere gnskede ordet, haevede dirigenten generalforsamlingen og takkede de fremmgdte for en god
og saglig debat. Generalforsamlingen blev afsluttet kl. 18:15.

Dette referat er underskrevet elektronisk ved brug af NemID, jf. Foreningens vedtaegter.

Underskrifterne fremgar af dokumentets sidste side.
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