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Aalborg, 15. maj 2025 

Ejendomsnummer 108-741 

REFERAT 
 
E/F Fjordglimt – ordinær generalforsamling 
 
 
Mødested: DEAS A/S, Kantinen, Skibbrogade 5, 9000 Aalborg 
Mødedato: Mandag den 12. maj 2025, kl. 17:00 
Fremmødte: Der var repræsenteret 14 af foreningens 49 ejerlejligheder, hvoraf 1 var 

repræsenteret via fuldmagt. De fremmødte repræsenterede 1.286 af ejen-
dommens i alt stemmeberettigede 10.000 fordelingstal.  
 

Formanden Arne Munk bød velkommen til generalforsamlingen, hvorefter man gik over til dagsordenen. 

Dagsorden 

 
1. Valg af dirigent og referent. 

2. Bestyrelsens beretning for det senest forløbne år. 

3. Forelæggelse af årsregnskab med revisors påtegning til godkendelse. 

4. Forelæggelse af vedligeholdelsesplan for ejendommen til godkendelse. 

5. Forslag, jf. § 4. 

6. Forelæggelse af budget til godkendelse. 

7. Valg af formand for bestyrelsen i lige år. 

8. Valg af andre medlemmer til bestyrelsen. 

9. Valg af suppleanter til bestyrelsen. 

10. Valg af revisor. 

11. Eventuelt. 

 
 

1. Valg af dirigent og referent. 
Bestyrelsen foreslog Troels Lindeskov Flyvholm fra DEAS A/S som dirigent. Forslaget blev enstemmigt 
vedtaget.  
Dirigenten konstaterede at generalforsamlingen var lovligt indvarslet og afholdt i henhold til vedtægter-
nes bestemmelse samt at generalforsamlingen var beslutningsdygtig i dagsordenens punkter. 
 
Bestyrelsen foreslog desuden Troels Lindeskov Flyvholm fra DEAS A/S som referent. Forslaget blev en-
stemmigt vedtaget.  
  
 

2. Bestyrelsens beretning for det senest forløbne år. 
Bestyrelsens beretning blev gennemgået af formand Arne Munk. 
 
Der fremkom ingen spørgsmål eller kommentarer fra forsamlingen. 
 
Herefter blev beretningen taget til efterretning. 
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Beretningen var vedlagt dette referat som bilag. 
 
 

3. Forelæggelse af årsregnskab med revisors påtegning til godkendelse. 
Troels Lindeskov Flyvholm fra DEAS A/S fremlagde årsregnskabet for 2024. Regnskabet viste et resultat 
på 252.729 kr., som var overført til foreningens egenkapital, der herefter pr. 31. december 2024 ud-
gjorde 900.464 kr. 
 
Bestyrelsen havde i indkaldelsen lagt op til, at medlemmerne fik udloddet 250.000 kr. af egenkapitalen. 
 
Generalforsamlingen valgte at tage oplægget om udlodning af egenkapitalen til skriftlig afstemning, som 
endte med følgende resultat: 
 
For stemte:  0 ejere svarende til 0 fordelingstal. 
Imod stemte:  14 ejere svarende til 1.284 fordelingstal. 
Blanke:  0 ejere svarende til 0 fordelingstal. 
 
Forslaget om udlodning var dermed ikke vedtaget, og egenkapitalen forblev uændret, som noteret pr. 31. 
december 2024. 
 
Foruden egenkapitalen havde foreningen pr. 31. december 2024 henlæggelser til vedligeholdelse for i alt 
600.000 kr.  
 
De væsentligste afvigelser fra budgettet var færre udgifter anvendt til løbende vedligeholdelse, lavere 
fælles eludgifter samt hensat beløb til elevatorfaldprøver, som ikke blev gennemført i 2024. 
 
Troels Lindeskov Flyvholm, DEAS A/S kom under regnskabsgennemgangen i lighed med sidste år ind på 
de stigende udgifter til fjernvarme. Selvom enhedsforbruget for hele ejendommen var faldet fra 695 MWh 
til 545 MWh siden sidste afregning, så var stigningen i enhedspriserne på knap 29%, en af årsagerne til 
forventede kommende efterbetalinger hos ejerne. Hertil kom straftillægget for manglende udnyttelse af 
fjernvarmen, som var øget fra ca. 43.000 kr. på årsbasis til nu hele 135.000 kr.! Returvarmen var gen-
nemsnitligt helt oppe på 47 grader, hvilket gav et straftillæg på 26 %!  
Acontooplysninger og udgifter var indberettet til varmefirmaet Palle Mørch og forbrugsregnskaberne for-
ventes modtaget og udsendt medio juni. 
 
Der fremkom enkelte afklarende spørgsmål til årsregnskabet og ovenstående vedr. varmeudgifterne i 
ejerforeningen.  
 
Årsregnskabet blev herefter enstemmigt godkendt.  
 
 

4. Forelæggelse af vedligeholdelsesplan for ejendommen til godkendelse. 
Til sidste års generalforsamling blev udsendt ejerforeningens nyligt udarbejdede vedligeholdelsesplan fra 
DEAS A/S. Bestyrelsens ajourførte oplæg til 10-årigt vedligeholdelsesbudget var denne gang udsendt 
sammen med indkaldelsen. 
 
Formanden gennemgik overordnet bestyrelsens oplæg til et 10-årigt vedligeholdelsesbudget, hvoraf de 
vigtigste punkter i form af udskiftning af alle gummifuger i facader og ved vinduer og døre samt løbende 
behov for maling af facader blev fremhævet. 
 
Der var enkelte afklarende spørgsmål hertil, herunder omkring opstigende grundvand i parkeringskælde-
ren. Der var sat afhjælpende og forebyggende indsatser ind mod dette. 
 
Vedligeholdelsesplanen blev herefter godkendt. 
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5. Forslag, jf. § 4. 
Ingen forslag var indkommet rettidigt. 
 
 

6. Forelæggelse af budget til godkendelse. 
Troels Lindeskov Flyvholm fra DEAS A/S gennemgik bestyrelsens budgetforslag for 2025. 
 
Der fremkom enkelte afklarende spørgsmål fra forsamlingen, herunder drøftelser omkring behovet for 
algerens på mindre tagflader ved tagterrasserne, samt omfanget af grundejerforeningens vedlige-
hold/renholdelse og det fælles vejstykke med naboforeningen. 
 
Det fremlagte budget for 2025 blev enstemmigt godkendt som nedenstående: 
 
BUDGET          

 

    2025 

          

INDTÆGTER         

Aconto E/F-bidrag       1.493.000 
Renteindtæg-
ter        0 

INDTÆGTER I ALT       1.493.000 

          

UDGIFTER         

Bidrag til andre foreninger       21.000 

Forbrugsafgifter       190.000 

Forsikringer og abonnementer      261.500 

Ejendomsdrift        427.000 

Administrationshonorar, DEAS A/S     83.000 

Øvrige administrationsomkostninger     86.500 

Løbende vedligeholdelse       509.000 

UDGIFTER I ALT       1.578.000 

          

DRIFTSRESULTAT       -85.000 

          

RESULTATDISPONERING        

Anvendt henlagt til vedligeholdelse     -85.000 

Overført resultat (egenkapital)      0 

DISPONERET I ALT       -85.000 

 
 

7. Valg af formand for bestyrelsen i lige år. 
Arne Munk var først på valg i 2026. 
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8. Valg af andre medlemmer til bestyrelsen. 
Følgende var på valg: 
 
Bent Jensen, ønskede ikke genvalg. 
Steen Erik Dall, ønskede genvalg. 
 
Der var genvalg til Steen Erik Dall. 
Der var nyvalg til Jan Rømer Fischer. 
 
Bestyrelsen var herefter således sammensat: 
 
Arne Munk, ejer af nr. 3, 1. sal, lejl. 12 (formand) (på valg i 2026) 
Jesper Brøndum, repræsentant for Mellem Broerne I/S (på valg i 2026) 
Knud Erik Tobiasen, ejer af nr. 3, 1. sal, lejl. 6 (på valg i 2026)  
Steen Erik Dall, boende nr. 3, 2. sal, lejl. 8 (på valg i 2027) 
Jan Rømer Fischer, ejer af nr. 3, 1. sal, lejl. 10 (på valg i 2027) 
 
 

9. Valg af suppleanter til bestyrelsen. 
Der var forslag om følgende som suppleanter: 
 
Hasse Ramlow Sørensen og Normann Jensen 
 
Der var genvalg til Normann Jensen 
Der var nyvalg til Hasse Ramlow Sørensen 
 
Suppleanterne var herefter følgende: 
Hasse Ramlow Sørensen, ejer af nr. 3, 2. sal, lejl. 5 (på valg i 2026) – 1. suppleant 
Normann Jensen, ejer af nr. 3, 1. sal, lejl. 7 (på valg i 2026) – 2. suppleant 
 
 

10. Valg af revisor. 
Der var genvalg af Grant Thornton som ejerforeningens revisor. 
 
 

11. Eventuelt. 
Formanden orienterede om situationen med Norlys, som ønskede at etablere fibernet i ejendommen, da 
coax-forbindelsen stod over for at blive udfaset. Norlys ønskede oprindeligt at føre 18 rør langs ydersiden 
af bygningen, hvilket bestyrelsen ikke fandt acceptabelt. Derfor havde bestyrelsen indgået aftale med 
Christian fra DEAS’ tekniske afdeling til at bistå med at finde en mere hensigtsmæssig løsning i samar-
bejde med Norlys og deres samarbejdspartner CBRE. Det blev nævnt, at en ekstraordinær generalfor-
samling kunne blive nødvendig, før en endelig beslutning kunne træffes. Der blev ligeledes udtrykt for-
ventning om, at en eventuel specialløsning kunne medføre udgifter for ejerforeningen. 
 
Ud over bestyrelsens punkt var der indsendt emner fra to medlemmer til drøftelse. 
 
Det første medlem fremsatte tre punkter: 

• Der blev fremsat ønske om forskønnelse af gårdmiljøet, herunder nye blomsterkasser, mere be-
plantning i form af træer og buske, samt nye havemøbler – gerne med inddragelse af en havear-
kitekt. Emnet udløste en kort debat, hvor flere kom med input. Bestyrelsen tilkendegav interesse 
for at arbejde videre med idéen og ville indhente prisoverslag fra en havearkitekt. 

• Der blev gjort opmærksom på problemer med måger i området, og det blev foreslået, at man 
kunne hyre en falkonér til at skræmme fuglene væk i en periode. Der var lidt drøftelse herom, og 
bestyrelsen besluttede at undersøge mulighederne nærmere – herunder prisniveau. 

• Gangen ved Føtex trængte til maling. Bestyrelsen oplyste, at dette ville blive udbedret. 
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Det andet medlem havde ét punkt: 
• Et medlem havde opsat et midlertidigt hvidt stakit med reb uden forudgående tilladelse fra besty-

relsen. Bestyrelsen havde endnu ikke taget stilling til, hvorvidt opsætning af stakit generelt skulle 
tillades, og i givet fald hvilke krav, der skulle stilles til standard og befæstning. Det blev besluttet, 
at bestyrelsen ville drøfte mulige løsninger med den havearkitekt, der tidligere var nævnt. 

 
Øvrige emner: 
Der blev også drøftet anvendelsen af de tidligere affaldsrum, som nu burde bruges til elcykler og lig-
nende. Det blev nævnt, at nogle beboere brugte rummene til anden opbevaring, hvilket ikke var hensig-
ten. Derudover var cykelrummet ved at være fyldt op, og det blev vurderet, at en oprydning – herunder 
fjernelse af herreløse cykler – ville være hensigtsmæssig. 
Afslutningsvis blev den fremtidige vedligeholdelse af ejendommen kort omtalt, herunder behovet for ma-
ling af visse facader samt det netop afsluttede fugearbejde. 
 
 
 
 
Da ikke flere ønskede ordet, hævede dirigenten generalforsamlingen og takkede de fremmødte for en god 
og saglig debat. Generalforsamlingen blev afsluttet kl. 18:15. 
 

------------------------------------------------------------------------- 
 
Dette referat er underskrevet elektronisk ved brug af MitID/digital signatur, jf. foreningens vedtægter. 
 
Underskrifterne fremgår af dokumentets sidste side. 
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. De underskrevne data er 
valideret vha. den matematiske hashværdi af det originale dokument. Alle 
kryptofrafiske beviser er indlejret i denne PDF for validering i fremtiden.

Dette dokument er forseglet med et kvalificeret elektronisk segl. For mere 
information om Penneos kvalificerede tillidstjenester, se https://eutl.penneo.com. 

Sådan kan du verificere, at dokumentet er originalt
Når du åbner dokumentet i Adobe Reader, kan du se, at det er certificeret 
af Penneo A/S. Dette beviser, at indholdet af dokumentet er uændret 
siden underskriftstidspunktet. Bevis for de individuelle underskriveres 
digitale underskrifter er vedhæftet dokumentet.

Du kan verificere de kryptografiske beviser vha. Penneos validator,
https://penneo.com/validator, eller andre valideringstjenester for 
digitale underskrifter.

“Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker 
digital underskrift. Underskrivernes identiteter er blevet registreret, og informationerne er listet herunder.

Troels Lindeskov Flyvholm
Dirigent
På vegne af: DEAS A/S
Serienummer: tlf@deas.dk
IP: 64.224.xxx.xxx
2025-05-15 08:52:44 UTC

Arne Munk
Formand
På vegne af: E/F Fjordglimt
Serienummer: 8c166834-a656-40f9-b0a6-70a3fec5e2f1
IP: 87.49.xxx.xxx
2025-05-17 09:28:04 UTC
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