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Aalborg, 13. maj 2026 

Ejendomsnummer 108-741 

REFERAT 
 
E/F Fjordglimt – ordinær generalforsamling 
 
 
Mødested: DEAS A/S, Kantinen, Skibbrogade 5, 9000 Aalborg 

Mødedato: Mandag den 11. maj 2026, kl. 17:00 

Fremmødte: Der var repræsenteret 17 af foreningens 49 ejerlejligheder, hvoraf 3 var 
repræsenteret via fuldmagt. De fremmødte repræsenterede 7.367 af ejen-
dommens i alt stemmeberettigede 10.000 fordelingstal.  
 

Formanden Arne Munk bød velkommen til generalforsamlingen, hvorefter man gik over til dagsordenen. 

Dagsorden 

 

1. Valg af dirigent og referent. 

2. Bestyrelsens beretning for det senest forløbne år. 

3. Forelæggelse af årsregnskab med revisors påtegning til godkendelse. 

4. Forelæggelse af vedligeholdelsesplan for ejendommen til godkendelse. 

5. Forslag, jf. § 4. 

6. Forelæggelse af budget til godkendelse. 

7. Valg af formand for bestyrelsen i lige år. 

8. Valg af andre medlemmer til bestyrelsen. 

9. Valg af suppleanter til bestyrelsen. 

10. Valg af revisor. 

11. Eventuelt. 

 
 

1. Valg af dirigent og referent. 
Bestyrelsen foreslog Troels Lindeskov Flyvholm fra DEAS A/S som dirigent. Forslaget blev enstemmigt 
vedtaget.  
Dirigenten konstaterede at generalforsamlingen var lovligt indvarslet og afholdt i henhold til vedtægter-

nes bestemmelse samt at generalforsamlingen var beslutningsdygtig i dagsordenens punkter. 
 
Bestyrelsen foreslog desuden Troels Lindeskov Flyvholm fra DEAS A/S som referent. Forslaget blev en-
stemmigt vedtaget.  
  
 

2. Bestyrelsens beretning for det senest forløbne år. 

Bestyrelsens beretning blev gennemgået af bestyrelsesmedlem Jan Fischer på vegne af Arne Munk. 
 
Herunder blev følgende punkter berørt: 
 

- Det gennemførte fugearbejdet havde hjulpet på utæthederne i ejendommen. 
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- Fiberløsningen med Norlys var endelig kommet på plads efter halvanden års proces. 
- De sidste varmevekslere var blevet udskiftet gennem ejerforeningen – det er den enkelte ejers 

ansvar iht. vedtægten. 
- Problemer med nuværende elevatorleverandør – bestyrelsen ville arbejde videre med en løsning 

og et skifte, herunder elevatortelefonløsningen hos TDC. 
 
 
Der fremkom ingen spørgsmål eller kommentarer fra forsamlingen. 

 
Herefter blev beretningen taget til efterretning. 
 
Beretningen var vedlagt dette referat som bilag. 
 

 
3. Forelæggelse af årsregnskab med revisors påtegning til godkendelse. 

Troels Lindeskov Flyvholm fra DEAS A/S fremlagde årsregnskabet for 2025. Regnskabet viste et resultat 
på -23.547 kr., som var overført til foreningens egenkapital, der herefter pr. 31. december 2025 ud-
gjorde 876.917 kr. 
 
Foruden egenkapitalen havde foreningen pr. 31. december 2025 henlæggelser til vedligeholdelse for i alt 
600.000 kr. Beløbet var uændret i forhold til sidste år.  
 

De væsentligste afvigelser fra budgettet var færre udgifter vintertjeneste og fælles el samt hensat beløb 
til elevatorfaldprøver, som heller ikke blev gennemført i 2025. 
 
Troels Lindeskov Flyvholm, DEAS A/S kom under regnskabsgennemgangen i lighed med de forrige år ind 
på status vedr. fjernvarmen. Udskiftningen af varmevekslerne i efteråret 2025 havde en direkte indvirk-
ning på varmeudgifterne i perioden 01.04.2025 – 31.03.2026 – herunder fald i varmeforbrug fra 545 

MWh til 476 MWh og et fald i straftillæg fra 26% til 14% (135.000 kr. reduceret til 65.000 kr.) og en re-
turvarme faldet fra 47 grader til 41 grader. Samlet varmeudgift havde et fald fra 719.000 kr. til 572.000 

kr. Alle beløb inkl. moms. 
 
Acontooplysninger og udgifter vedr. 2025/2026 var indberettet til varmefirmaet Palle Mørch og forbrugs-
regnskaberne forventes modtaget og udsendt medio juni 2026. 
 

Når varmeopgørelsen for 2026/2027 fremkommer ultimo april 2027 forventes at se den fulde effekt af 
udskiftningerne. 
 
Der fremkom enkelte afklarende spørgsmål til årsregnskabet.  
 
Årsregnskabet blev herefter enstemmigt godkendt.  
 

 
4. Forelæggelse af vedligeholdelsesplan for ejendommen til godkendelse. 

Bestyrelsens ajourførte oplæg til 10-årigt vedligeholdelsesbudget var udsendt sammen med indkaldelsen. 
 

Troels Lindeskov Flyvholm, DEAS A/S fremhævede på vegne af bestyrelsen de væsentligste udgiftspunk-
ter for 2026/2027 i det 10-årige ajourførte vedligeholdelsesbudget. 

 
Der var enkelte afklarende spørgsmål hertil. 
 
Vedligeholdelsesplanen og det 10-årige ajourførte vedligeholdelsesbudget blev herefter godkendt. 
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5. Forslag, jf. § 4. 
Forslag a - En gruppe ejere stiller forslag om anskaffelse af havearkitekt for maksimalt 15.000 

kr. som finansieres via budget for 2026. 
Forslagets indhold var udsendt sammen med indkaldelsen, og er gengivet nedenfor. Dirigenten gjorde 
opmærksom på at forslaget kunne vedtages hvis det opnåede simpelt flertal. 
 
Forslagsstillerne motiverede deres forslag, hvortil der fremkom enkelte afklarende spørgsmål og kom-
mentarer.  

 
Efter drøftelserne blev forslaget sat til mundtlig afstemning med følgende resultat: 
 
For stemte: 17 ejere svarende til 7.367 fordelingstal. 
Imod stemte: 0 ejere svarende til 0 fordelingstal. 

Blanke: 0 ejere svarende til 0 fordelingstal. 
 

Forslaget blev dermed vedtaget. 
 
Forslagets indhold: 
Konsulent bistand i form af havearkitekt til forskønnelse af terrassen. Der ønskes afsat 15.000,-kr. for at 
få lavet et forslag, som gruppen kan arbejde videre med.  
Forslagsstiller: Dorte Nielsen, Bent Jensen og Steen Dall 
 

 
Forslag b - Bestyrelsen stiller forslag om at få afsøgt muligheden for anden afregningsløsning 
vedr. fjernvarme. Hertil ønskes konsulentbistand og VVS-assistance for op til maksimalt 
50.000 kr. som finansieres via budget for 2026. 
Forslagets indhold var udsendt sammen med indkaldelsen, og er gengivet nedenfor. Dirigenten gjorde 
opmærksom på at forslaget kunne vedtages hvis det opnåede simpelt flertal. 

 
Bestyrelsen motiverede deres forslag, hvortil der fremkom flere afklarende spørgsmål og kommentarer. 

Muligheden for at kunne spare 33.000 kr. årligt til forbrugsregnskaberne blev forelagt. 
 
Efter debatten blev forslaget sat til mundtlig afstemning med følgende resultat: 
 
For stemte: 17 ejere svarende til 7.367 fordelingstal. 

Imod stemte: 0 ejere svarende til 0 fordelingstal. 
Blanke: 0 ejere svarende til 0 fordelingstal. 
 
Forslaget blev dermed vedtaget. 
 
Forslagets indhold: 
Udarbejdelse af plan for fremtidig fjernvarme afregning.  

Vi skal have afsøgt muligheden for anden afregning, så der ikke straffes kollektivt, men hver forbruger 
afregner direkte til Forsyningen.  
Der ønskes afsat 50.000,-kr. til konsulent bistand, samt bistand evt. fra VVS firma.  
Forslagsstiller: Bestyrelsen. 

 
 

Forslag c - Bestyrelsen stiller forslag om indførelse af nyt afsnit i ordensreglementet/husorde-
nen vedr. navneskilte. 
Forslagets indhold var udsendt sammen med indkaldelsen, og er gengivet nedenfor. Dirigenten gjorde 
opmærksom på at forslaget kunne vedtages hvis det opnåede simpelt flertal. 
 
Bestyrelsen motiverede deres forslag, hvortil der fremkom flere afklarende spørgsmål og kommentarer.  
 

Efter debatten blev forslaget sat til skriftlig afstemning med følgende resultat: 
 
For stemte: 14 ejere svarende til 7.059 fordelingstal. 
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Imod stemte:  2 ejere svarende til 198 fordelingstal. 
Blanke: 1 ejer svarende til 110 fordelingstal. 

 
Forslaget blev dermed vedtaget. 
 
Forslagets indhold: 
Tilføjelse til Ordensreglementet/husorden  
Navneskilt i opgang, ved dør, postkasse samt dørtelefon, skal stemme overens med beboer. Udgiften på-

hviler ejer/køber. Samme gælder ved udlejning.  
DEAS sørger for navneskilt i opgang og ved dør – Ørum sørger for dørtelefon og postkasse.  
Forslagsstiller: Bestyrelsen. 
 
 

Forslag d - Bestyrelsen stiller forslag om ændring af ordensreglementets/husordenens punkt 
vedr. fordør og port. 

Forslagets indhold var udsendt sammen med indkaldelsen, og er gengivet nedenfor. Dirigenten gjorde 
opmærksom på at forslaget kunne vedtages hvis det opnåede simpelt flertal. 
 
Forslaget blev sat direkte til mundtlig afstemning med følgende resultat: 
 
For stemte: 16 ejere svarende til 7.257 fordelingstal. 
Imod stemte:  0 ejere svarende til 0 fordelingstal. 

Blanke: 1 ejer svarende til 110 fordelingstal. 
 
Forslaget blev dermed vedtaget. 
 
Forslagets indhold: 
Fordør og Port  

Fordøren er åben mellem kl. 06.00 – 18.00  
Garageport i parkeringskælder lukker en halv time efter Føtex lukker.  

 
Ændres til:  
 
Port  
Garageport i parkeringskælder lukker en halv time efter Føtex lukker.  

Forslagsstiller: Bestyrelsen. 
 
 
Forslag e - Bestyrelsen stiller forslag om ændring af ordensreglementets/husordenens punkt 
vedr. husdyr. 
Forslagets indhold var udsendt sammen med indkaldelsen, og er gengivet nedenfor. Dirigenten gjorde 
opmærksom på at forslaget kunne vedtages hvis det opnåede simpelt flertal. 

 
Forslaget blev sat direkte til mundtlig afstemning med følgende resultat: 
 
For stemte: 16 ejere svarende til 7.257 fordelingstal. 

Imod stemte:  0 ejere svarende til 0 fordelingstal. 
Blanke: 1 ejer svarende til 110 fordelingstal. 

 
Forslaget blev dermed vedtaget. 
 
Forslagets indhold: 
Husdyr  
Der må ikke holdes husdyr i ejendommen, dog med undtagelse af førerhund. Såfremt ejere har anskaffet 
sig husdyr inden vedtagelsen af dette ordensreglement på generalforsamlingen den 19. november 2009, 

er den pågældende ejer berettiget til at beholde disse i deres levetid. Ejerforeningen skal underrettes. 
Hunde som opfylder disse regler må ikke luftes på ejendommens fællesarealer.  
 



                                                                                            

5 

 

Ændres til:  
 

Husdyr  
Der må ikke holdes husdyr i ejendommen, dog med undtagelse af førerhund.  
Forslagsstiller: Bestyrelsen. 
 
 
Ny husorden vedlægges dette referat. 

 
 

6. Forelæggelse af budget til godkendelse. 
Troels Lindeskov Flyvholm fra DEAS A/S gennemgik bestyrelsens budgetforslag for 2026, herunder besty-
relsens forslag om forhøjelse af fællesudgifterne. Forhøjelsen af fællesudgifterne ville ske ved opkrævnin-

gen fra ejerforeningen pr. 01.06.2026 og med samtidig efterregulering for perioden 01.01.2026 – 
31.05.2026. 

 
Forhøjelsen af fællesudgifterne skyldes primært generelt stigende udgifter i ejerforeningen herunder be-
hovet for dækning af udgifter til løbende vedligeholdelse. 
 
Udgifterne til forslag a og b var indeholdt i budgetforslaget. 
 
Der fremkom enkelte afklarende spørgsmål fra forsamlingen. 

 
Det fremlagte budget for 2026 blev enstemmigt godkendt som nedenstående med en notering om, at der 
med vilje var budgetteret med et underskud: 
 
 

BUDGET          
 

    2026 

          

INDTÆGTER         

Aconto E/F-bidrag       1.550.000 

Øvrige indtægter       0 

INDTÆGTER I ALT       1.550.000 

          

UDGIFTER         

Bidrag til andre foreninger       26.500 

Forbrugsafgifter       140.000 

Forsikringer og abonnementer      272.000 

Ejendomsdrift        517.000 

Administrationshonorar, DEAS A/S     85.500 

Øvrige administrationsomkostninger     167.500 

Løbende vedligeholdelse       512.000 

UDGIFTER I ALT       1.720.500 

          

DRIFTSRESULTAT       -170.500 
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RESULTATDISPONERING        

Anvendt henlagt til vedligeholdelse     -170.500 

Overført resultat (egenkapital)      0 

DISPONERET I ALT       -170.500 

 
 

7. Valg af formand for bestyrelsen i lige år. 
Arne Munk var på valg i 2026 og ønskede ikke genvalg. 

 
Ingen andre kandidater stillede op til posten. 
 
Der blev derfor ikke valgt en formand på generalforsamlingen på trods af flere opfordringer hertil og ori-
entering om konsekvenserne herved. 

 
Administrator ville efterfølgende sørge for at indkalde til en ekstraordinær generalforsamling, hvor eneste 
punkt på dagsordenen var valg af ny formand. Forventeligt afholdes denne medio juni 2026. I den mel-
lemliggende periode er bestyrelsen ikke fuldtallig eller tegningsberettiget til at foretage beslutninger/be-
talinger. 
 
 

8. Valg af andre medlemmer til bestyrelsen. 
Følgende var på valg: 
 
Hasse Ramlow Sørensen, ønskede valg (indtrådt fra suppleantposten). 

Jesper Brøndum, ønskede genvalg. 
 

Herudover udtrådte Steen Erik Dall fra bestyrelsen. 
 
Følgende stillede op til bestyrelsesposterne: Knud Erik Tobiasen, Hasse Ramlow Sørensen og Jesper 
Brøndum 
 
Der var genvalg til Jesper Brøndum for en 2-årig periode. 
Der var nyvalg til Hasse Ramlow Sørensen for en 2-årig periode. 

Der var nyvalg til Knud Erik Tobiasen for en 1-årig periode. 
 
Bestyrelsen var herefter således sammensat: 
 
Ingen formand valgt 
Jesper Brøndum, repræsentant for Mellem Broerne I/S (på valg i 2028) 
Hasse Ramlow Sørensen, ejer af nr. 3, 2. sal, lejl. 5 (på valg i 2028)  

Knud Erik Tobiasen, ejer af nr. 3, 1. sal, lejl. 6 (på valg i 2027) 
Jan Rømer Fischer, ejer af nr. 3, 1. sal, lejl. 10 (på valg i 2027) 
 
 

9. Valg af suppleanter til bestyrelsen. 
Der var forslag om følgende som suppleanter: 

 
Normann Jensen og Henrik Hejlemann Jensen 
 
Der var genvalg til Normann Jensen 
Der var nyvalg til Henrik Hejlemann Jensen 
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Suppleanterne var herefter følgende: 
Henrik Hejlemann Jensen, ejer af nr. 3, 1. sal, lejl. 8 (på valg i 2027) – 1. suppleant 

Normann Jensen, ejer af nr. 3, 1. sal, lejl. 7 (på valg i 2027) – 2. suppleant 
 
 

10. Valg af revisor. 
Der var genvalg af Grant Thornton som ejerforeningens revisor. 
 

 
11. Eventuelt. 

Orientering om at energimærket for ejendommen udløber i august 2026 – skal fornyes inden udløb. Gæl-
dende i 10 år. 
 

Forespørgsel fra medlem omkring gæsteparkering i kælderen. Det var åbenbart muligt at opnå gæstepar-
kering, hvis man henvendte sig i Føtex’ kiosk. 

 
En generel opfordring til alle beboere om ikke at trække cykler igennem ejendommen for at reducere 
skader på døre/vægge. 
 
Den nye bestyrelse ville sørge for at melde kommende arbejdsdag/weekend ud til alle. 
 
Generelt et affaldsproblem i ejendommen – affald sættes diverse steder, herunder bohave som fx TV og 

lign., som folk ikke ønsker længere. Bestillerordningen hos Nordværk bør bruges i stedet. 
 
Til slut takkede den nye bestyrelse den afgående formand Arne Munk for hans store indsats gennem de 
sidste 4 år, overrakte en gave og forsamlingen afsluttede med en enorm klapsalve. 
 
 

 
 

Da ikke flere ønskede ordet, hævede dirigenten generalforsamlingen og takkede de fremmødte for en god 
og saglig debat. Generalforsamlingen blev afsluttet kl. 18:30. 
 

------------------------------------------------------------------------- 
 

Dette referat er underskrevet elektronisk ved brug af MitID/digital signatur, jf. foreningens vedtægter. 
 
Underskrifterne fremgår af dokumentets sidste side. 


