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Aalborg, 13. maj 2026
Ejendomsnummer 108-741

REFERAT

E/F Fjordglimt — ordinaer generalforsamling

Mgdested: DEAS A/S, Kantinen, Skibbrogade 5, 9000 Aalborg
Mgdedato: Mandag den 11. maj 2026, kl. 17:00
Fremmgdte: Der var repraesenteret 17 af foreningens 49 ejerlejligheder, hvoraf 3 var

repraesenteret via fuldmagt. De fremmgdte repraesenterede 7.367 af ejen-
dommens i alt stemmeberettigede 10.000 fordelingstal.

Formanden Arne Munk bgd velkommen til generalforsamlingen, hvorefter man gik over til dagsordenen.

Dagsorden

Valg af dirigent og referent.

Bestyrelsens beretning for det senest forlgbne ar.

Forelaeggelse af arsregnskab med revisors pategning til godkendelse.
Forelaeggelse af vedligeholdelsesplan for ejendommen til godkendelse.
Forslag, jf. § 4.

Forelzeggelse af budget til godkendelse.

Valg af formand for bestyrelsen i lige ar.

Valg af andre medlemmer til bestyrelsen.
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Valg af suppleanter til bestyrelsen.

Valg af revisor.
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Eventuelt.

1. Valg af dirigent og referent.
Bestyrelsen foreslog Troels Lindeskov Flyvholm fra DEAS A/S som dirigent. Forslaget blev enstemmigt
vedtaget.
Dirigenten konstaterede at generalforsamlingen var lovligt indvarslet og afholdt i henhold til vedtaegter-
nes bestemmelse samt at generalforsamlingen var beslutningsdygtig i dagsordenens punkter.

Bestyrelsen foreslog desuden Troels Lindeskov Flyvholm fra DEAS A/S som referent. Forslaget blev en-
stemmigt vedtaget.

2. Bestyrelsens beretning for det senest forlgbne ar.
Bestyrelsens beretning blev gennemgaet af bestyrelsesmedlem Jan Fischer pa vegne af Arne Munk.

Herunder blev fglgende punkter bergrt:

- Det gennemfgrte fugearbejdet havde hjulpet pd utaethederne i ejendommen.

DEAS A/S Regionskontorer:
Dirch Passers Allé 76 Tel +45 70 30 20 20 Aalborg
2000 Frederiksberg info@deas.dk Aarhus

www.deas.dk cvr. 20 28 34 16



- Fiberlgsningen med Norlys var endelig kommet p& plads efter halvanden &rs proces.

- De sidste varmevekslere var blevet udskiftet gennem ejerforeningen - det er den enkelte ejers
ansvar iht. vedtasgten.

- Problemer med nuvarende elevatorleverandgr — bestyrelsen ville arbejde videre med en Igsning
og et skifte, herunder elevatortelefonlgsningen hos TDC.

Der fremkom ingen spgrgsmal eller kommentarer fra forsamlingen.
Herefter blev beretningen taget til efterretning.
Beretningen var vedlagt dette referat som bilag.
3. Forelaeggelse af drsregnskab med revisors pategning til godkendelse.
Troels Lindeskov Flyvholm fra DEAS A/S fremlagde &rsregnskabet for 2025. Regnskabet viste et resultat
pa -23.547 kr., som var overfgrt til foreningens egenkapital, der herefter pr. 31. december 2025 ud-

gjorde 876.917 kr.

Foruden egenkapitalen havde foreningen pr. 31. december 2025 henlaeggelser til vedligeholdelse for i alt
600.000 kr. Belgbet var uzendret i forhold til sidste ar.

De vaesentligste afvigelser fra budgettet var faerre udgifter vintertjeneste og faelles el samt hensat belgb
til elevatorfaldprgver, som heller ikke blev gennemfgrt i 2025.

Troels Lindeskov Flyvholm, DEAS A/S kom under regnskabsgennemgangen i lighed med de forrige &r ind
pa status vedr. fjernvarmen. Udskiftningen af varmevekslerne i efteraret 2025 havde en direkte indvirk-
ning pa varmeudgifterne i perioden 01.04.2025 - 31.03.2026 - herunder fald i varmeforbrug fra 545
MWh til 476 MWh og et fald i straftilleg fra 26% til 14% (135.000 kr. reduceret til 65.000 kr.) og en re-
turvarme faldet fra 47 grader til 41 grader. Samlet varmeudgift havde et fald fra 719.000 kr. til 572.000
kr. Alle belgb inkl. moms.

Acontooplysninger og udgifter vedr. 2025/2026 var indberettet til varmefirmaet Palle Mgrch og forbrugs-
regnskaberne forventes modtaget og udsendt medio juni 2026.

N&r varmeopggrelsen for 2026/2027 fremkommer ultimo april 2027 forventes at se den fulde effekt af
udskiftningerne.

Der fremkom enkelte afklarende spgrgsmal til &rsregnskabet.
Arsregnskabet blev herefter enstemmigt godkendt.
4. Forelaeggelse af vedligeholdelsesplan for ejendommen til godkendelse.
Bestyrelsens ajourfgrte oplaeg til 10-arigt vedligeholdelsesbudget var udsendt sammen med indkaldelsen.

Troels Lindeskov Flyvholm, DEAS A/S fremhaevede pa vegne af bestyrelsen de vaesentligste udgiftspunk-
ter for 2026/2027 i det 10-3rige ajourforte vedligeholdelsesbudget.

Der var enkelte afklarende spgrgsmal hertil.

Vedligeholdelsesplanen og det 10-arige ajourfgrte vedligeholdelsesbudget blev herefter godkendt.



5. Forslag, jf. § 4.
Forslag a - En gruppe ejere stiller forslag om anskaffelse af havearkitekt for maksimalt 15.000
kr. som finansieres via budget for 2026.
Forslagets indhold var udsendt sammen med indkaldelsen, og er gengivet nedenfor. Dirigenten gjorde
opmaerksom pa at forslaget kunne vedtages hvis det opndede simpelt flertal.

Forslagsstillerne motiverede deres forslag, hvortil der fremkom enkelte afklarende spgrgsmal og kom-
mentarer.

Efter drgftelserne blev forslaget sat til mundtlig afstemning med fglgende resultat:

For stemte: 17 ejere svarende til 7.367 fordelingstal.
Imod stemte: 0 ejere svarende til 0 fordelingstal.
Blanke: 0 ejere svarende til 0 fordelingstal.

Forslaget blev dermed vedtaget.

Forslagets indhold:

Konsulent bistand i form af havearkitekt til forskgnnelse af terrassen. Der gnskes afsat 15.000,-kr. for at
& lavet et forslag, som gruppen kan arbejde videre med.

Forslagsstiller: Dorte Nielsen, Bent Jensen og Steen Dall

Forslag b - Bestyrelsen stiller forslag om at f3 afsggt muligheden for anden afregningslgsning
vedr. fjernvarme. Hertil gnskes konsulentbistand og VVS-assistance for op til maksimalt
50.000 kr. som finansieres via budget for 2026.

Forslagets indhold var udsendt sammen med indkaldelsen, og er gengivet nedenfor. Dirigenten gjorde
opmaerksom pa at forslaget kunne vedtages hvis det opnaede simpelt flertal.

Bestyrelsen motiverede deres forslag, hvortil der fremkom flere afklarende spgrgsmal og kommentarer.
Muligheden for at kunne spare 33.000 kr. &rligt til forbrugsregnskaberne blev forelagt.

Efter debatten blev forslaget sat til mundtlig afstemning med fglgende resultat:

For stemte: 17 ejere svarende til 7.367 fordelingstal.
Imod stemte: 0 ejere svarende til 0 fordelingstal.
Blanke: 0 ejere svarende til 0 fordelingstal.

Forslaget blev dermed vedtaget.

Forslagets indhold:

Udarbejdelse af plan for fremtidig fjernvarme afregning.

Vi skal have afsegt muligheden for anden afregning, s§ der ikke straffes kollektivt, men hver forbruger
afregner direkte til Forsyningen.

Der gnskes afsat 50.000,-kr. til konsulent bistand, samt bistand evt. fra VVS firma.

Forslagsstiller: Bestyrelsen.

Forslag c - Bestyrelsen stiller forslag om indfgrelse af nyt afsnit i ordensreglementet/husorde-
nen vedr. navneskilte.

Forslagets indhold var udsendt sammen med indkaldelsen, og er gengivet nedenfor. Dirigenten gjorde
opmaerksom pa at forslaget kunne vedtages hvis det opndede simpelt flertal.

Bestyrelsen motiverede deres forslag, hvortil der fremkom flere afklarende spgrgsmal og kommentarer.
Efter debatten blev forslaget sat til skriftlig afstemning med fglgende resultat:

For stemte: 14 ejere svarende til 7.059 fordelingstal.



Imod stemte: 2 ejere svarende til 198 fordelingstal.
Blanke: 1 ejer svarende til 110 fordelingstal.

Forslaget blev dermed vedtaget.

Forslagets indhold:

Tilfgjelse til Ordensreglementet/husorden

Navneskilt i opgang, ved dar, postkasse samt dgrtelefon, skal stemme overens med beboer. Udgiften p§-
hviler ejer/kober. Samme geaelder ved udlejning.

DEAS sgrger for navneskilt i opgang og ved dar — @rum sgrger for dortelefon og postkasse.
Forslagsstiller: Bestyrelsen.

Forslag d - Bestyrelsen stiller forslag om andring af ordensreglementets/husordenens punkt
vedr. fordgr og port.

Forslagets indhold var udsendt sammen med indkaldelsen, og er gengivet nedenfor. Dirigenten gjorde
opmaerksom pa at forslaget kunne vedtages hvis det opnaede simpelt flertal.

Forslaget blev sat direkte til mundtlig afstemning med fglgende resultat:

For stemte: 16 ejere svarende til 7.257 fordelingstal.
Imod stemte: 0 ejere svarende til 0 fordelingstal.
Blanke: 1 ejer svarende til 110 fordelingstal.

Forslaget blev dermed vedtaget.

Forslagets indhold:

Fordgr og Port

Fordaren er 8ben mellem ki. 06.00 - 18.00

Garageport i parkeringskaelder lukker en halv time efter Fotex lukker.

/Endres til:

Port
Garageport i parkeringskaelder lukker en halv time efter Fotex lukker.
Forslagsstiller: Bestyrelsen.

Forslag e - Bestyrelsen stiller forslag om andring af ordensreglementets/husordenens punkt
vedr. husdyr.

Forslagets indhold var udsendt sammen med indkaldelsen, og er gengivet nedenfor. Dirigenten gjorde
opmaerksom pa at forslaget kunne vedtages hvis det opnaede simpelt flertal.

Forslaget blev sat direkte til mundtlig afstemning med fglgende resultat:

For stemte: 16 ejere svarende til 7.257 fordelingstal.
Imod stemte: 0 ejere svarende til 0 fordelingstal.
Blanke: 1 ejer svarende til 110 fordelingstal.

Forslaget blev dermed vedtaget.

Forslagets indhold:

Husdyr

Der m§ ikke holdes husdyr i ejendommen, dog med undtagelse af forerhund. S8fremt ejere har anskaffet
sig husdyr inden vedtagelsen af dette ordensreglement p8 generalforsamlingen den 19. november 2009,
er den pdgaeldende ejer berettiget til at beholde disse i deres levetid. Ejerforeningen skal underrettes.
Hunde som opfylder disse regler m§ ikke luftes pd ejendommens feellesarealer.



/Endres til:

Husdyr
Der m8 ikke holdes husdyr i ejendommen, dog med undtagelse af forerhund.
Forslagsstiller: Bestyrelsen.

Ny husorden vedlaegges dette referat.

6. Forelaeggelse af budget til godkendelse.
Troels Lindeskov Flyvholm fra DEAS A/S gennemgik bestyrelsens budgetforslag for 2026, herunder besty-
relsens forslag om forhgjelse af feellesudgifterne. Forhgjelsen af feellesudgifterne ville ske ved opkraevnin-
gen fra ejerforeningen pr. 01.06.2026 og med samtidig efterregulering for perioden 01.01.2026 -
31.05.2026.

Forhgjelsen af faellesudgifterne skyldes primaert generelt stigende udgifter i ejerforeningen herunder be-
hovet for deekning af udgifter til Igbende vedligeholdelse.

Udgifterne til forslag a og b var indeholdt i budgetforslaget.
Der fremkom enkelte afklarende spgrgsmal fra forsamlingen.

Det fremlagte budget for 2026 blev enstemmigt godkendt som nedenstdende med en notering om, at der
med vilje var budgetteret med et underskud:

BUDGET 2026
INDTAGTER

Aconto E/F-bidrag 1.550.000
@vrige indtaegter 0
INDTAGTER | ALT 1.550.000
UDGIFTER

Bidrag til andre foreninger 26.500
Forbrugsafgifter 140.000
Forsikringer og abonnementer 272.000
Ejendomsdrift 517.000
Administrationshonorar, DEAS A/S 85.500
@vrige administrationsomkostninger 167.500
Lgbende vedligeholdelse 512.000
UDGIFTER | ALT 1.720.500
DRIFTSRESULTAT -170.500



RESULTATDISPONERING

Anvendt henlagt til vedligeholdelse -170.500
Overfort resultat (egenkapital) 0
DISPONERET I ALT -170.500

7. Valg af formand for bestyrelsen i lige ar.
Arne Munk var pd valg i 2026 og gnskede ikke genvalg.

Ingen andre kandidater stillede op til posten.

Der blev derfor ikke valgt en formand pa generalforsamlingen pa trods af flere opfordringer hertil og ori-
entering om konsekvenserne herved.

Administrator ville efterfglgende sgrge for at indkalde til en ekstraordinaer generalforsamling, hvor eneste
punkt pd dagsordenen var valg af ny formand. Forventeligt afholdes denne medio juni 2026. I den mel-
lemliggende periode er bestyrelsen ikke fuldtallig eller tegningsberettiget til at foretage beslutninger/be-
talinger.

8. Valg af andre medlemmer til bestyrelsen.
Folgende var pa valg:

Hasse Ramlow Sgrensen, gnskede valg (indtrddt fra suppleantposten).
Jesper Brgndum, gnskede genvalg.

Herudover udtradte Steen Erik Dall fra bestyrelsen.

Fglgende stillede op til bestyrelsesposterne: Knud Erik Tobiasen, Hasse Ramlow Sgrensen og Jesper
Brgndum

Der var genvalg til Jesper Brgndum for en 2-3rig periode.
Der var nyvalg til Hasse Ramlow Sgrensen for en 2-arig periode.
Der var nyvalg til Knud Erik Tobiasen for en 1-3rig periode.

Bestyrelsen var herefter sdledes sammensat:

Ingen formand valgt

Jesper Brgndum, repraesentant for Mellem Broerne I/S (pd valg i 2028)
Hasse Ramlow Sgrensen, ejer af nr. 3, 2. sal, lejl. 5 (pa valg i 2028)
Knud Erik Tobiasen, ejer af nr. 3, 1. sal, lejl. 6 (pa valg i 2027)

Jan Rgmer Fischer, ejer af nr. 3, 1. sal, lejl. 10 (pé’l valg i 2027)

9. Valg af suppleanter til bestyrelsen.
Der var forslag om fglgende som suppleanter:
Normann Jensen og Henrik Hejlemann Jensen

Der var genvalg til Normann Jensen
Der var nyvalg til Henrik Hejlemann Jensen



Suppleanterne var herefter fglgende:
Henrik Hejlemann Jensen, ejer af nr. 3, 1. sal, lejl. 8 (pa valg i 2027) - 1. suppleant
Normann Jensen, ejer af nr. 3, 1. sal, lejl. 7 (p& valg i 2027) - 2. suppleant

10. Valg af revisor.
Der var genvalg af Grant Thornton som ejerforeningens revisor.

11. Eventuelt.
Orientering om at energimeerket for ejendommen udlgber i august 2026 - skal fornyes inden udlgb. Gael-
dende i 10 ar.

Forespgrgsel fra medlem omkring gaesteparkering i kaelderen. Det var abenbart muligt at opna gaestepar-
kering, hvis man henvendte sig i Fgtex’ kiosk.

En generel opfordring til alle beboere om ikke at traekke cykler igennem ejendommen for at reducere
skader pd dgre/veegge.

Den nye bestyrelse ville sgrge for at melde kommende arbejdsdag/weekend ud til alle.

Generelt et affaldsproblem i ejendommen - affald saettes diverse steder, herunder bohave som fx TV og
lign., som folk ikke gnsker laengere. Bestillerordningen hos Nordvaerk bgr bruges i stedet.

Til slut takkede den nye bestyrelse den afgdende formand Arne Munk for hans store indsats gennem de
sidste 4 3r, overrakte en gave og forsamlingen afsluttede med en enorm klapsalve.

Da ikke flere gnskede ordet, haevede dirigenten generalforsamlingen og takkede de fremmgdte for en god
og saglig debat. Generalforsamlingen blev afsluttet kl. 18:30.

Dette referat er underskrevet elektronisk ved brug af MitID/digital signatur, jf. foreningens vedtasegter.

Underskrifterne fremgar af dokumentets sidste side.



